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En la ciudad de Villa de Alvarez, cabecera del Municipio del mismo nombre del
Estado de Colfma, siendo las 10:23 diez horas con veintitrés minutos del dia 25 de
ABRIL del afio dos mil veinticuatro, se reunieron los integrantes del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Villa de Alvarez, en las instalaciones que ocupa la
Sala de Juntas del Despacho de la Presidencia Municipal, con el objeto de celebrar

Sesién Ordinaria No. 105, sujeta al siguiente:
ORDEN DEL DiA

l.- Verificacion del Quérum legal, para instalacién de la sesion.
IL.- Lectura y en su caso aprobacién del acta de la sesién anterior.

III.-Informe de las Comisiones.
COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL.-

- Presentacion, discusién y aprobacion en su caso, del dictamen correspondiente
a la autorizacién del avaluo para el pago del déficit de 4rea de cesion debido
al cambio de uso de suelo propuesto en la modificacién a la zonificacion del
lote 001 de la manzana 824 del Programa Parcial de Urbanizacién del
Fraccionamiento Salomoén Preciado, con clave catastral 10-0118-824-001
000, de Infraestructura (IN) a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-
U).

- Presentacion, discusién y aprobacién en su caso, del dictamen correspondiente
a la solicitud de autorizacién del avaluo para el pago por déficit del area de
cesién por la modificacion a la zonificacion del lote 002 de la manzana 472
del Fraccionamiento Villas Providencia de la ciudad de Villa de Alvarez

Colima. Q\
COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.- \

- Presentacion, discusién y aprobacion en su caso, del dictamen correspondiente
a la autorizacién del Programa Parcial de Urbanizacién Nifios Héroes, E
Centenario.

- Presentacion, discusién y aprobacién en su caso, del dictamen correspondientg
a la autorizacién de la Cuarta Modificacion del Programa Parcial dg
Urbanizacién La Reserva.

COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES.-

- Presentacién, discusion y aprobacion en su caso, del dictamen correspondients
a la autorizacién de solicitudes para explotar los siguientes giros comerciales:

PARA  EXPLOTAR EL  GIRO DE
SOLICITUD PRESENTADA POR. BL | EESTAURANTE. TIPG: 4 CON VENTA DE
CONBORATIVO MONARCA I, | CERVEZAS, VINOS Y LICORES, CON
S8 A s EY DOMICILIO EN AV. ANKARA N°19 DE LA
£ 9t QR V. COLONIA REAL DE CANA.




PARA EXPLOTAR EL GIRO DE
RESTAURANTE TIPO B CON VENTA DE
CERVEZA CON DOMICILIO EN AV. ENRIQUE
CORONA MORFIN N°454-7 DE LA COLONIA
COLINAS DEL REY.

SOLICITUD PRESENTADA POR | PARA EXPLOTAR EL GIRO DE TIENDA DE
LA C. CINTHYA JANET AVALOS | ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA,

SOLICITUD PRESENTADA POR EL
C. BRAULIO CASTRO GAXIOLA.

JIMENEZ. CON DOMICILIO EN AV. CARLOS DE LA
MADRID N°65 INTERIOR 1 DE LA COLONIA
LEANDRO VALLE.

IV.- Puntos Especificos de Acuerdo a su Trascendencia.

- Solicitud de autorizacién para declarar Recinto Oficial el Jardin Principal
del Fraccionamiento Hacienda Los Limones, para llevar a cabo Sesion
Extraordinaria con la finalidad de realizar el acto protocolario de
municipalizacién, el dia viernes 26 de Abril a las 19:00 horas, asi como el
Jardin Principal del Fraccionamiento Verde Valle, para realizar el acto
protocolario de municipalizacion, el dia jueves 02 de Mayo a las 19:00
horas.

V.- Asuntos planteados por terceros.

- Escrito signado por el C. César Alcaraz Tinoco, Comisario de la
Comunidad de Joyitas, mediante el cual solicita autorizacién para la
realizacién de los eventos con motivo de las fiestas patronales, que se
llevaran a cabo del 12 al 26 de mayo del presente, asi como la venta de
cerveza en el lugar de los jaripeos y bailes. De igual manera, solicita un
recibimiento para 200 personas el dia 26 de mayo.

VI.- Asuntos Generales.

VII.- Clausura de la sesion.

Para el desahogo del PRIMER PUNTO del orden del dia, la Licda. Valeria Tintos
Ruiz, Presidenta Municipal Interina, instruye a la, Licda. Lizet rodriguez
Soriano, Secretaria del H. Ayuntamiento, verifique la asistencia, manifestando ,
ésta, la presencia los trece municipes integrantes del cabildo villalvarense, por lo que
habiendo quérum legal, la C. Presidenta Municipal Interina declaré formalmente
instalada la presente sesién ordinaria siendo las 10:23 diez horas con veintitrés

minutos; acto seguido, instruyé al Secretario dar a conocer el orden del dia antes

descrito, el cual ss APRUEBA POR UNANIMIDAD de los municipes.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. —Lectura y en su caso aprobacién,
del acta de la sesion anterior. —

Para el desahogo de este punto del orden del dia, la Licda. Lizet Rodriguez Soriano,

Secretaria del Ayuntamiento, solicita de conformidad con la reglamerntacion, la
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dispensa de la lectura del acta de la sesién anterior, debido a que fue dada a conocer
con oportunidéd en el grupo de comunicacion oficial, por;lo que no habiendo
comentarios respecto a la misma, ss APRUEBA POR UNANIMIDAD dicha
solicitud, asi como el contenido del acta nimero 221 de la sesién de cabildo llevada a

cabo el dia 19 de abril del presente.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. — Informe de las Comisiones.-

COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL.-

En uso de la voz el Lic. Jorge Noé Pérez Farias, en su calidad de Presidente de la
Comisién de Hacienda Municipal, dio lectura de manera ejecutiva, por asi haberse
solicitado y aprobado, al dictamen correspondiente a la autorizacién del avalio para
el pago por déficit del area de cesion por la modificacién zonificacion del lotel de
la manzana 824 del Programa Parcial de Urbanizacién “Salomén Preciado”; el

cual se inserta de manera integra y a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE

La COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, integrada por los Municipes JORGE NOE PEREZ FARIAS
SERGIO ERNESTO DOLORES VILLALVAZO, XITLALLI ANAHY VALDEZ ROJAS, LUIS AVILA RODRIGUEZ
ERIKA JANNETTE GARCIA VACA, el primero en su calidad de Presidente, el segundo en su calidad Sindico y
los restantes en calidad de Secretario y Secretarias respectivamente, nos fue turnada para su estudio, analisis y
elaboracion del dictamen correspondiente a la solicitud de AUTORIZACION DEL AVALUO PARA EL PAGO
POR DEFICIT DEL AREA DE CESION POR LA MODIFICACION ZONIFICACION DEL LOTE1 DE LA
MANZANA 824 DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “SALOMON PRCIADO”, por lo que en usd
de las atribuciones conferidas en con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV de I3
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 90, fraccién II, primer y segundo pérrafo y fraccion IV de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; 1° fraccién |, 42, 45, fraccion 1V, inciso a) de |8
Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en relacién a lo dispuesto por el numeral 298 de la Ley dg
Asentamientos Humanos del Estado de Colima; asi como lo establecido en los numerales 75, fracciones | y Il
76, fracciones | y II, 77, fraccién II, 89, fraccién VI, 91, fracciones Il y X del Reglamento de Gobierno del Municipid
de Villa de Alvarez, Colima; se exponen los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Con fecha 02 de junio del afio 2007, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno Constituciona
“El Estado de Colima” el documento que contiene el Acuerdo y Sintesis del Programa Parcial de Urbanizacién de
Fraccionamiento denominado Salomén Preciado, promovido por la Profa. Ma. De Jests Sandoval Solorio
localizado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima.

SEGUNDO.- Con fecha 06 de septiembre del afio 2008, se publicé en el Periddico Oficial del Gobiern
Constitucional “El Estado de Colima” el documento que contiene el Acuerdo y Sintesis de la Modificacion 4|




Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento denominado Salomén Preciado, en virtud de que se
modifica el nimero de manzanas, lotes vendibles, lotes para cesion y érea de vialidad, asi como el érea de
cesion, localizado al norte de la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima.

TERCERO.- Con fecha 1 de agosto de 2009, se publico en el Periédico Oficial del Gobierno Constitucional “El
Estado de Colima’ el documento que contiene el Acuerdo y Sintesis de la Primera Modificacion al Programa
Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento denominado Salomén Preciado, localizado al norte de la cabecera
municipal de Villa de Alvarez, Colima.

CUARTO.- Que la UNION DE COLONOS SALOMON PRECIADO BARREDA, A.C., es propistario del lote 1 de
la manzana 824 del fraccionamiento Salomén Preciado en este municipio de Villa de Alvarez, Colima, promovido
por la Profa. Ma. De Jestis Sandoval Solorio, presidenta de la Union de Colonos Salomoén Preciado y que
acredita su personalidad mediante escritura publica nimero 32,149 de fecha 3 de mayo de 2013, ante la fe del
Notario ptiblico ntimero 10 Lic. Miguel Angel Flores Puente e inscrita en el registro ptiblico de la propiedad y del
comercio del Estado de Colima bajo el folio real 159153-1 tiene como objetivo cambiar la zonificacion del predio
de Equipamiento de Infraestructura IN a Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) para reaprovecharlo como
&rea vendible y debido a que el Organismo operador de agua potable y drenaje CIAPACOV no realizara la
instalacién de Tanque elevado y perforacion de pozo profundo en dicho predio, otorgando su anuencia en el
oficio nimero 133/2023 de fecha 30 de enero de 2023, ademés de que el desarrollo habitacional ya cuenta con
los servicios de agua y drenaje dotados por el organismo de acuerdo a la factibilidad de agua potable y
alcantarillado emitida por el organismo operador.

QUINTO.- Con fecha 07 de marzo de 2023 se ingresé tramite para la “Modificacion a la Zonificacion del lote
1 de la manzana 824 del Programa parcial de Urbanizacién denominado “Salomén Preciado”, localizado
sobre la calle Carlos Castillo Peraza, entre las calles Manuel Gomez Morin y Jests Preciado Figueroa,
propiedad de la Unién de Colonos Salomén Preciado, con una superficie de 448.04 m?, segiin escritura 32149.

Una vez analizado lo anterior y reunidos los integrantes de ésta Comision dictaminadora, y teniendo en cuenta
los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que en fecha 07 de marzo de 2023 el propietario UNION DE COLONOS SALOM PRECIADO A.C.,
ingresd tramite para la “Modificacion a la Zonificacién del lote 1 de la manzana 824 del Programa parcial
de Urbanizacién denominado “Salomén Preciado”, localizado sobre la calle Carlos Castillo Peraza, entre las
calles Manuel Gémez Morin y Jests Preciado Figueroa, propiedad de la Union de Colonos Salomén Preciado,
con una superficie de 448.04 m?, segun escritura 32149.

Y que de la Modificacion que se precisa en el punto que antecede, en lo que respecta al area de cesion, de
acuerdo a las fracciones V y VI del articulo 139 del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima, en la
situacin autorizada se otorgan 9,53.72 m2, y en la propuesta se deberia de entregar 9,036.58 m2, resultando un
superavit de 447.91 m?, existiendo un déficit de 17.14 m2, por lo que, se procedio de conformidad a lo
establecido en el articulo 298 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

Dado que el predio objeto del presente estudio se esta generando como un lote habitacional unifamiliar
de densidad alta, y que la superficie de area de cesion que esta generando es solo por una unidad, en el
caso de que el predio se pretenda subdividir en los términos de la normatividad urbana vigente, se
debera cubrir en pago al H. Ayuntamiento del &rea de cesion de los predios generados. Dicho pago se
debera calcular en los términos que sefiale la ley.

SEGUNDO.- Como parte de los requisitos a que hace referencia los articulos 263 al 267 de la Ley de
Asentamientos Humanos para el Estado de Colima, la UNION DE COLONOS SALOMON PRECIADO A.C.,
solicita la autorizacion para el pago del déficit del &rea de cesion.

TERCERO.- Que el importe a pagar al H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Col. debido al déficit del &rea de
cesion es 17.14 m2 x $2,100.00= $35,994.00 (TREINTA Y CINCO MIL NOCESCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PESOS 91/100 M.N), segin lo refiere en el documento que contiene la “Modificacion a la
Zonificacion del lote 1 de la manzana 824 del Programa parcial de Urbanizacién denominado “Salomén
Preciado”.

CUARTO.- Por lo anterior es que, se remitié a la Comisién Especializada de Valuacion para que fuera sometido a
consideracin de los integrantes, la opinién sobre el avaltio del predio del lote 001 de la manzana 824 con clave
catastral 10-01-18-824-001-000 con una superficie de 448.04 m? localizado sobre la calle Carlos Castillo
Peraza, entre las calles Manuel Gémez Morin y Jests Preciado Figueroa, propiedad de la Union de Golonos
Salomon Preciado.

QUINTO.- Obra en el expediente en que se dictamina el Acta de la Tercera Sesion Ordinaria de la Comision
Especializada de Valuacion, celebrada el 31 de agosto de 2023, integrada por la Arq. Marisol Neri Ledn, Titular
de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en su carécter de Secretaria Técnica del

d
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Consejo Estatal y Presidenta del Comité Especializado en Materia de Valuacion, la M. Arg. Rita Claudia Palos
Gormez, en su caracter de Directora General de Regulacién y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Infraestructura y Secretaria Técnica del Comité Especializado en Materia de Valuacion, la Arg. Ana Karenina
Muiioz de Alba, el su calidad de Representante suplente de la Directora General de Regulacién y Ordenamiento
Urbano de la SEIDUM, la Arg. Amparo Lizet Heredia Gudifio, en representacion de la Titular de la Oficina en
Representacion en Colima de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Urbano Colima, Arg.
Iris Marisol Ortiz Llerenas, en representacion del Director General de Desarrollo Municipal del H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, asf como en representacién de los Colegios de Profesionistas; el M. Arg. Milton de Alva
Gutiérrez, Presidente del Colegio de Valuadores del Estado de Colima y la M. en Val. Arq. Delia Margarital
Aguirre Sato, en su calidad de Presidenta del Colegio de Profesionales en Valuacién del Estado de Colima A.C.
en la que se acredita que dentro del orden del dia, fue sometido a consideracion los valores resultantes del
avaltio ndmero AP-070123 del predio del lote 001 de la manzana 824 con clave catastral 10-01-18-824-001-000
con una superficie de 448.04 m?, ubicado sobre la localizado sobre la calle Carlos Castillo Peraza, entre las
calles Manuel Gémez Morin y Jesus Preciado Figueroa, correspondiente a la “Modificacion a la Zonificacion
del lote 1 de la manzana 824 del Programa parcial de Urbanizacién denominado “Salomén Preciado”,
contando con la opinion técnica calificada de los representantes de los Colegios de Profesionistas en Valuacion
en el Estado, concluyendo una opinién técnica POSITIVA, MISMA QUE SE OTORGO POR UNANIMIDAD.

SEXTO.- El avalud realizado y presentado a la Comisién Espécializada en Valuacion, lo realizé el Perito
Valuador Ing. Hugo Saucedo Acosta, en fecha 5 de julio de 2023, en donde concluyo:

Valor Comercial $943,000.00
Valor Unitario $2,100.00 m2

SEPTIMO.- Que mediante oficio DGDM-837/2023 de fecha 5 de octubre de 2023, la Direccion General de
Desarrollo Municipal a través del Arg. Juan Carlos Castafieda Ortiz, entonces en su calidad de Director General
turno a esta Comision Dictaminadora el avaltio sefialado en el punto que antecede, para su estudio, discusion y
€en su caso aprobacion

Por lo anterior descrito, esta COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, tiene a bien proponer al H. Cabildo
Municipal de Villa de Alvarez, Colima el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es de APROBARSE Y SE APRUEBA la AUTORIZACION DEL AVALUO PARA EL PAGO DEL
DEFICIT DE AREA DE CESION DEBIDO AL CAMBIO DE USO DE SUELO PROPUESTO EN LA
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 001 DE LA MANZANA 824 DEL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO SALOMON PRECIADO, CON CLAVE CATASTRAL 10-0118-824
001-000, DE INFRAESTRUCTURA (IN) A HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U), debido 3
que cumple con las normas y reglas que la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima @

F d

Reglamento de Zonificacién sefialan para este proceso.

SEGUNDO.- Es de APROBARSE Y SE APRUEBA el pago por la cantidad de $35,994.00 (TREINTA'Y CINCO
MIL NOCESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS 91/100 M.N), que por concepto de pago de DEFICIT de
1714 m2 de 4rea de cesién le corresponde cubrir al promotor, derivado de la MODIFICACION A LA
ZONIFICACION DEL LOTE 001 DE LA MANZANA 824 DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO SALOMON PRECIADO, cantidad que deberd cubrirse a favor de este H. Ayuntamiento 3
través de la Tesoreria Municipal, mismo que se realizara en una sola exhibicion.

TERCERO.- Los recursos economicos obtenidos y sefialados en el punto que antecede deben aplicarse de
conformidad a lo dispuesto por el articulo 298 de la Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Colima.

CUARTO.- Se instruye a la Direccion General de Desarrollo Municipal a fin de hacerle del conocimiento de
presente acuerdo al interesado, para que proceda a realizar el pago correspondiente.

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de Alvarez, Colima, e
dia 15 de abril de 2024.

. Atentamen,te:
LA COMISION DE HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL
LIC. JORGE NOE PEREZ FARIAS

PRESIDENTE
SERGIO ERNESTO DOLORES VILLALVAZO LICDA. ERIKA JANETTE GARCIA VACA
SINDICO MUNICIPAL REGIDORA
SECRETARIO SECRETARIA
' XITLALLI ANAHY VALDEZ ROJAS LIC. LUIS AVILA RODRIGUEZ
REGIDORA REGIDOR
SECRETARIA SECRETARIO




Una vez analizado el dictamen anterior los integrantes del H. Cabildo Municipal,
APROBARON POR MAYORIA el avaliio para el pago por déficit del drea de
cesién por la modificacion zonificacién del lotel de la manzana 824 del Programa
Parcial de Urbanizacién “Salomén Preciado”2024, con los votos en abstencion de

las regidoras Maria Guadalupe Velasco Rocha y Erika Janette Garcia Vaca.

Continuando con el uso de la voz el Lic. Jorge Noé Pérez Farias, dio lectura al
dictamen correspondiente a la autorizacion del avaliio para el pago por déficit del
area de cesion por la modificacion a la zoﬁificacién del lote 002 de 1a manzana
472 del fraccionamiento Villas Providencia de la ciudad de Villa de Alvarez,

Colima; mismo que a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.

La COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, integrada por los Municipes JORGE NOE PEREZ FARIAS,
SERGIO ERNESTO DOLORES VILLALVAZO, XITLALLI ANAHY VALDEZ ROJAS, LUIS AVILA RODRIGUEZ,
ERIKA JANETTE GARCIA VACA el primero en su calidad de Presidente, el segundo en su calidad de Sindico
Municipal, y los restantes en calidad de Secretario y Secretarias respectivamente, nos fue turnada para su
estudio, analisis y elaboracion del dictamen correspondiente a la solicitud de AUTORIZACION DEL AVALUO
PARA EL PAGO POR DEFICIT DEL AREA DE CESION POR LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL
LOTE 002 DE LA MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS PROVIDENCIA DE LA CIUDAD DE
VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, por lo que en uso de las atribuciones conferidas en con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
90, fraccion Il primer y segundo pérrafo y fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Colima; 1% fraccion |, 42, 45, fraccién 1V, inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en relacion
a lo dispuesto por el numeral 298 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; asi como lo
establecido en los numerales 75, fracciones | y II, 76, fracciones | y Il, 77, fraccion I, 89, fraccién VI, 91,
fracciones Il y X del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima; se exponen los

siguientes:
ANTECEDENTES: <

PRIMERO.- Con fecha 19 de diciembre del afio 1998, se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno
Constitucional “El Estado de Colima” el documento que contiene el Acuerdo y Sintesis del Programa Parcial de
Urbanizacién del Fraccionamiento denominado Villas Providencia, promovido por la C. Javier Cruz Alcaraz
localizado en la cabecera municipal de Villa de Alvarez, Colima.

SEGUNDO.- Que el C. ANTONIO CRUZ CHAVEZ, es propietario del lote 002 de la manzana 472 del
fraccionamiento Villas Providencia en este municipio de Villa de Alvarez, Colima, tal como lo acredita con la
escritura publica nimero 30,504 de fecha 14 de agosto de 2018, ante la fe del Lic. Rafael Verduzco Curiel,
Titular de la Notarfa Publica niimero 13 de esta demarcacion, comparecieron por una parte el sefior Javier Cruz
Alcaraz, por su propio derecho y ademés en su carécter de Apoderado Legal de los sefiores Raman, Amoldo y
Rubén, todos de apellidos Cruz Alcaraz, y ademas de sus respectivas esposas quienes comparecieron a dar su
consentimiento las séfioras Ma. Leticia Cérdenas Munguia y Aleja Huerta Sénchez, la sefiora Maria
Guadalupe Chavez Montafio, quienes comparecen dando su consentimiento, y el sefior Mauricio Cruz Escobar,
en su caracter de Apoderado Legal de su sefiora Madre Marfa Lilia Escobar Manrique, en el entendido de que
también es esposa de uno de los vendedores y solo otorga su consentimiento, y de la ofra parte el sefior Antonio
Cruz Chavez, misma que se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en los folios nimero
327621-1, 327622-1, 327623-1, 327624-1, 329098-1, 329099-1, 329100-1, 329101-1, 329102-1, 329103-1,
329104-1, 329105-1.

TERCERO.- Con fecha 28 de octubre de 2022, se ingresd tramite para la MODIFICACION A LA
ZONIFICACION DEL LOTE 002 DE LA MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS PROVIDENCIA DE




VILLA D ALVAREZ|

M

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE VILLA DE ALVAREZ

SESION No ACTA No LIBRO

_Secretaria Técnica del Comité Especializado en Materia de Valuacion, la Arg. Ana Karenina Mufioz de Alba, el su

ACTAS DE CABILDO

RDINARIA 105 222 A =

Fouas__3972

LA CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, localizado sobre la calle Del Cobre, entre las calles de la Plata y
13 de septiembre, con una superficie de 142.00 m?,

En donde con la autorizacion de este proyecto de modificacion, se pretende camblar la zonificacion del pred|o de
Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) a Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB- 3)

Una vez analizado lo anterior y reunidos los integrantes de ésta Comisién dictaminadora, y teniendo en cuenta
los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que en fecha 28 de octubre de 2022, el propietario C. Antonio Cruz Chévez, ingresé tramite para la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 002 DE LA MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO
VILLAS PROVIDENCIA DE LA CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, localizado sobre la calle Del Cobre,
entre las calles de la Plata y 13 de septiembre, con una superficie de 142.00 m?.

Y que de la Modificacion que se precisa en el punto que antecede, en lo que respecta al area de cesion, de
acuerdo a las fracciones V y VI del articulo 139 del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima, en la
situacion autorizada se otorgan 17.00 m2, y en la propuesta se deberia de entregar 28.40 m2, existiendo un
déficit de 11.40 m2, por lo que, se procedié de conformidad a lo establecido en el articulo 298 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

SEGUNDO.- Como parte de los requisitos a que hace referencia los articulos 263 al 267 de la Ley de
Asentamientos Humanos para el Estado de Colima, el C. Antonio Cruz Chévez, solicita la autorizacién para el
pago del déficit del area de cesion. : _

TERCERO.- Que el importe a pagar al H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Col. debido al déficit del area de
cesion es 11.40 m2 x $3,135.00= $35,739.00 (TREINTA Y CINCC MIL SETESCIENTOS TREINTA Y NUEVE
PESOS 91/100 M.N), segun o refiere en el documento que contiene la MODIFICACION A LA ZONIFICACION
DEL LOTE 002 DE LA MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS PROVIDENCIA DE LA CIUDAD DE
VILLA DE ALVAREZ, COLIMA.

CUARTO.- Por lo anterior es que, se remitio a la Comisién Especializada de Valuacion para que fuera sometido a
consideracion de los integrantes, la opinién sobre el avalio del predio del lote 002 de la manzana 472 con clave
catastral 10-01-13-472-002-000 con una superficie de 142.00 m?, localizado sobre la calleDel Cobre, entre las
calles de la Plata y 13 de septiembre, propiedad del C. Antonio Cruz Chévez.

QUINTO.- Obra en el expediente en que se dictamina el Acta de la Segunda Sesién Ordinaria de la Comision
Especializada de Valuacion, celebrada el 06 de julio de 2023, integrada por la Arg. Marisol Neri Ledn, Titular de
la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, en su caracter de Secretaria Técnica del Consejo
Estatal y Presidenta del Comité Especializado en Materia de Valuacion, la M. Arg. Rita Claudia Palos Gomez, e

su caracter de Directora General de Regulacién y Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Infraestructura@

calidad de Representante suplente de la Directora General de Regulacion y Ordenamiento Urbano de Ia
SEIDUM, la Arq. Amparo Lizet Heredia Gudifio, en representacion de la Titular de la Oficina en Representacion
en Colima de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Urbano Colima, Arq. Iris Marisol
Ortiz Llerenas, en represantacion del Director General de Desarrollo Municipal del H. Ayuntamiento de Villa de
Alvarez, Arq. Ana Isabel Galaviz Mosqueda, Directora General de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
Ayuntamiento de Colima, asi como en representacion de los Colegios de Profesionistas; el M. Arq. Milton de
Alva Gutiérrez, Presidente del Colegio de Valuadores del Estado de Colima y el M.V. Ing. Rogelio Maldonado
Santa Cruz, en su calidad de Presidenta del Colegio de Profesionales en Valuacién del Estado de Colima A.C.
en la que se acredita que dentro del orden del dia, fue sometido a consideracion los valores resultantes del
avalio comercial del predio del lote 002 de la manzana - 472 con clave catastral 10-01-13-472-002-000 con
una superficie de 142.00 m?, ubicado sobre la localizado sobre |a calle Del Cobre, entre las calles de la Plata y
13 de septiembre, correspondiente a la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 002 DE LA
MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS PROVIDENCIA DE LA CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ
COLIMA, contando con la opinion técnica calificada de los representantes de los Colegios de Profesionistas en
Valuacién en el Estado, concluyendo una opinion técnica POSITIVA, MISMA QUE SE OTORGO POR
UNANIMIDAD.

SEXTO.- El avalud realizado y presentado a la Comisién Especializada en Valuacion, lo realizo el Perito
Valuador Ing. Oscar Montero Bolafios, en fecha 11 de abril de 2023, en donde concluyo: ~ _

Valor Comercial $2'200,000.00
Valor Unitario $ 3,135.00 m2

SEPTIMO.- Que mediante oficio DGDM-641/2023 de fecha 25 de julio de 2023, la Direccion General dg
Desarrollo Municipal a través del Arg. Juan Carlos Castafieda Ortiz, entonces en su calidad de Director General




turnd a esta Comisién Dictaminadora el avaltio sefialado en el punto que antecede, para su estudio, discusion y
€n su caso aprobacion

Por lo anterior descrjto, esta COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, tiene a bien proponer al H. Cabildo
Municipal de Villa de Alvarez, Colima el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es de APROBARSE Y SE APRUEBA la AUTORIZACION DEL AVALUO PARA EL PAGO DEL
DEFICIT DE AREA DE CESION DEBIDO A LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL LOTE 002 DE LA
MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS PROVIDENCIA DE LA CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ,
COLIMA, debido a que cumple con las normas y reglas que la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima y su Reglamento de Zonificacion sefialan para este proceso.

SEGUNDO.- Es de APROBARSE Y SE APRUEBA el pago por la cantidad de $35,739.00 (TREINTA Y CINCO
MIL SETESCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 91/100 M.N), que por concepto de pago de DEFICIT de 11.40
m2 de 4rea de cesién le corresponde cubrir al promotor, derivado de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION
DEL LOTE 002 DE LA MANZANA 472 DEL FRACCIONAMIENTO VILLAS PROVIDENCIA DE LA CIUDAD DE
VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, cantidad que debera cubrirse a favor de este H. Ayuntamiento a través de la
Tesorerfa Municipal, mismo que se realizard en una sola exhibicion.

TERCERO.- Los recursos econdémicos obtenidos y sefialados en el punto que antecede deben aplicarse de
conformidad a lo dispuesto por el articulo 298 de la Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Colima.

CUARTO.- Se instruye a la Direccién General de Desarrollo Municipal a fin de hacerle del conocimiento del
presente acuerdo al interesado, para que proceda a realizar el pago correspondiente.

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de Alvarez, Colima, el
dia 15 de abril de 2024.

//"

Atentamente: ' ol

LA COMISION DE HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL AR

LIC. JORGE NOE PEREZ FARIAS i i

PRESIDENTE
SERGIO ERNESTO DOLORES VILLALVAZO LICDA. ERIKA JANETTE GARCIA VACA
SINDICO MUNICIPAL REGIDORA
SECRETARIO SECRETARIA
XITLALLI ANAHY VALDEZ ROJAS LIC. LUIS AVILA RODRIGUEZ
REGIDORA REGIDOR

SECRETARIA SECRETARIO

Una vez analizado el dictamen anterior los integrantes del H. Cabildo Municipal, (
APROBARON POR MAYORIA el avaliio para el pago por déficit del area de \
cesién por la modificacién zonificacion del lote 002 de la manzana 472 del
fraccionamiento Villas Providencia de la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, con los
votos en abstencién de las regidoras Maria Guadalupe Velasco Rocha y Erika

Janette Garcia Vaca. C

COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y
OBRAS PUBLICAS.-

q
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En uso de la voz la regidora Magaly Abigayl Chavez Rositas, Presidenta de la
Comisién de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas, dio
lectura de manera ejecutiva, por asi haberse solicitado y aprobado, al dictamen
correspondiente a la solicitud de autorizacion del Programa Parcial de

Urbanizacién denominado “Nifios Héroes El Centenario”; el cual se inserta de

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE

La Comisién de Asentamientos Humanos integrada por los Ciudadanos MAGALY ABIGAYL
CHAVEZ ROSITAS, VALERIA TINTOS RUIZ Y OSCAR MARTIN GUDINO CARDENAS,
con el caracter de Presidenta, Secretaria y Secretario respectivamente, nos fue turnada para
su estudio, analisis y elaboracién del dictamen correspondiente a la solicitud de
AUTORIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION NINOS HEROES, EL
CENTENARIO, por lo que en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 115, fraccién
V, inciso a) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; asi como numera
90, fraccién V, inciso a) de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Colima;
articulo 45 fraccion Il, incisos b), d), h), y j) de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima, en relacién a lo dispuesto por el indicativo 21 fracciones Il y VIII, 268, 275 al 278 de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; asi como lo establecido en e
numeral 104, fraccion |, Il y VII del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de
Alvarez, Colima; se exponen los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. — Mediante escritura numero 7,907 siete mil novecientos siete, otorgada en esta
Ciudad de Colima, Colima, el dia 23 veintitrés de Enero de 1996, ante el Licenciado Ramén
Pérez Diaz, Notario Publico Nimero 1 uno de esta Demarcacion, el sefior Zenen Campos
Beas adquirié por compra que hizo a los sefiores Alonso y José Rolon Castillo, quienes le
vendieron y entregaron una fraccién del predio rustico denominado “El Centenario” ubicado
en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de 1,680.00m? mil seiscientos
ochenta metros cuadrados y las siguientes medidas y linderos: Al Norte, en 30.00 treinta
metros, con calle sin nombre; Al Sur, en igual medida que la anterior, con carretera a
Espinal; Al Oriente, en 56.00 cincuenta y seis metros, con calle sin nombre; Al Poniente, en
igual medida que la inmediata anterior, con propiedad particular, correspondiéndole la clave
catastral nimero 10-01-90-E52-368-000 ante la Direccion de Catastro de Villa de Alvarez,
Colima, inscrita en el Folio Real niumero 162791-1 ciento sesenta y dos mil setecientos

de la Propiedad de Colima.

noventa y uno guion uno el dia 10 diez de junio del 2002 dos mil dos ante el Registro Publlg\

Que mediante el Convenio de Cesion a Titulo Gratuito para permitir la realizacién de la Obra
de vialidad denominada “Ampliacion de la Avenida Nifios Héroes Camino al Espinal’,
ubicada en el Municipio de Villa de Alvarez, que celebran por una parte el H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, representado en este acto por los sefiores Maestro en Ciencias Enrique
Rojas Orozco, Contador Publico José Alfredo Chéavez Gonzélez y Profesor Alfredo
Hernandez Ramos, en su caracter de Presidente, Secretario Y Sindico, respectivamente, de
Municipio de Villa de Alvarez, en lo sucesivo “El Municipio” y por la otra parte el Profesor
Zenen Campos Beas, en lo sucesivo “El Cedente y Propietario”, una superficie de 427.12m3
cuatrocientos veinticuatro metros con doce centimetros cuadrados, del lote Rustico ubicado
por la Carretera al Espinal, en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de
1,680.00m? mil seiscientos ochenta metros cuadrados, y clave catastral 10-01-90-E52-368-
000.

Que mediante escritura publica 14,912 con fecha del 07 de julio de 2015, el Licenciado
Adolfo Virgen Schulte, Titular de la Notaria Publica Numero 12 doce de esta Demarcacion, a
solicitud del sefior Zenen Campos Beas hace constar la protocolizacién de plano, para
rectificar la superficie, medidas y linderos del inmueble que la sefiora Arquitecta Rocio
Ochoa Hernandez, con numero de cédula profesional 5145454 cinco, uno, cuatro, cinco
cuatro, cinco, cuatro realizé un levantamiento topografico resultado que el mismos tiene
realmente una superficie de 1,632.67m? mil seiscientos treinta y dos metros sesenta y siete
centimetros cuadrados y las siguientes medidas y linderos: AL NORTE, en 35.50 treinta y
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cinco metros cincuenta centimetros, con el Fraccionamiento Jardines del Centenario; AL
SUR, en 31.03 treinta y un metros tres centimetros, con la Avenida Nifios Héroes; AL
ORIENTE, en 49.04 cuarenta y nueve metros cuatro centimetros, con propiedad de Mario
Pérez: AL PONIENTE, en 49.35 cuarenta y nueve metros treinta y cinco centimetros, con
propiedad de Javier Medina Santana. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el
folio real numero 162791-1 con fecha del 24 de septiembre de 2015.

SEGUNDO.- Mediante escritura publica nimero 26,623 veintiséis mil seiscientos veintitrés,
de fecha de 15 de diciembre del afio 2017 dos mil diecisiete, ante el Licenciado Juan José
Sevilla Solorzano, - Titular de la Notaria Publica Numero 2 dos de esta Demarcacion,
comparecieron por una parte el sefior MARIO PEREZ, por su propio derecho, en lo sucesivo
“la parte vendedora” vy por la otra la sefiora Ana Isabel Garza Duran, en su caracter de
Gestora Oficiosa de su hija la sefiorita ABRIL DE LA PENA GARZA, en lo sucesivo “la parte
compradora’, que tienen concertado un contrato COMPRAVENTA, adquiere para si, una
fraccion del predio rustico, actualmente intra urbano, denominado “El Centenario”, ubicado
en la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de 1,632.58m? mil seiscientos
treinta y dos punto cincuenta y ocho metros cuadrados y las siguiente medidas y linderos: AL
NORTE, en 32.10m treinta y dos punto diez metros, con el Fraccionamiento Jardines del
Centenario; AL SUR, en 32.63m treinta y dos punto sesenta y tres metros con la Avenida
Nifios Héroes: AL ORIENTE, en 47.02m cuarenta y siete punto cero dos metros, con la calle
Aguamarina, haciendo un ochavo en la esquina que dorman esta calle y la Avenida Nifios
Héroes que mide 2.75, dos punto setenta y cinco metros; AL PONIENTE, en 49.04m
cuarenta y nueve punto cero cuatro metros, con propiedad del sefior Zenen Campos Beas.

Que mediante el Convenio de Cesién a Titulo Gratuito para permitir la realizacion de la Obra
de vialidad denominada “Ampliacion de la Avenida Nifios Héroes Camino al Espinal’,
ubicada en el Municipio de Villa de Alvarez, que celebran por una parte el H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, representado en este acto por los sefiores Maestro en Ciencias Enrique
Rojas Orozco, Contador Publico José Alfredo Chavez Gonzélez y Profesor Alfredo
Hernandez Ramos, en su caracter de Presidente, Secretario Y Sindico, respectivamente, del
Municipio de Villa de Alvarez, en lo sucesivo “El Municipio” y por la otra parte el Licenciado
Mario Pérez, en lo sucesivo “El Cedente y Propietario” una superficie de 434.48m?
cuatrocientos veinticuatro metros con doce centimetros cuadrados, del lote Rustico ubicado
por la Carretera al Espinal, en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de
1,680.00m? mil seiscientos ochenta metros cuadrados, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en Colima, bajo el folio real 100676 y clave catastral 10-01-90-126-216-000.

Que la escritura pUblica nimero 14,947 catorce mil novecientos cuarenta y siete, de fecha de
20 de julio de 2015 dos mil quince, ante el Licenciado Adolfo Virgen Schulte, Titular de la
Notaria Publica Ntumero 12 doce de esta Demarcacion se PROTOCOLIZO EL PLANO, por
medio del cual se rectificd la superficie y medidas de una fraccién del predio denominado “El
Centenario”, ubicado en la Municipalidad de Villa de Alvarez, Colima, quedando una
superficie real de 1,632.58m? mil seiscientos treinta y dos punto cincuenta y ocho metros [ ™
cuadrados y las siguiente medidas y linderos: AL NORTE, en 32.10m treinta y dos punto diez
metros, con el Fraccionamiento Jardines del Centenario; AL SUR, en 32.63m treinta y dos
punto sesenta y tres metros con la Avenida Nifios Héroes; AL ORIENTE, en 47.02m
cuarenta y siete punto cero dos metros, con la calle Aguamarina, haciendo un ochavo en la
esquina que dorman esta calle y la Avenida Nifios Héroes que mide 2.75, dos punto setenta
y cinco metros; AL PONIENTE, en 49.04m cuarenta y nueve punto cero cuatro metros, con . D

propiedad del sefior Zenen Campos Beas.

TERCERO.- Mediante Escritura pulblica nimero 6,921 seis mil novecientos veintiuno,(
otorgada en esta ciudad de Colima, Colima, el dia 13 trece de mayo de 1994 mil
novecientos noventa y cuatro, ante el sefior Licenciado Ramoén Pérez Diaz, Notario Publico
Numero 1 uno de esta Demarcacion, el sefior Ignacio Castillo Flores adquirié por compra
que hizo a los sefiores Alfonso y José Rolén Castillo, quienes le vendieron y entregaron el
lote de terreno marcado con el nimero 3 tres, constituido por una fraccién del predio rustico
denominado “El Centenario” ubicado en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, con
superficie de 1,695.00m? mil seiscientos noventa y cinco metros cuadrados y las siguiente
medidas y linderos: AL NORTE, en 30.00 treinta metros, con propiedad que se reserva la
parte vendedora; AL SUR, en igual medida que la anterior, con camino al Espinal; AL
ORIENTE, en 56.50 cincuenta y seis metros cincuenta centimetros, con propiedad que se
reserva la parte vendedora; AL PONIENTE, en igual medida que la inmediata anterior, con
propiedad que se reserva la parte vendedora, inscrita en el Folio Real 087731 ochenta y
siete mil setecientos treinta y uno el dia 3 tres de agosto de 1994, ante el Registro Publico de
la Propiedad de Colima.

Que mediante el Convenio de Cesioén a Titulo Gratuito para permitir la realizacion de la Obra
de vialidad denominada “Ampliacion de la Avenida Nifios Héroes Camino al Espinal’,
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ubicada en el Municipio de Villa de Alvarez, que celebran por una parte el H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, representado en este acto por los sefiores Maestro en Ciencias Enrique
Rojas Orozco, Contador Publico José Alfredo Chavez Gonzalez y Profesor Alfredo
Hernandez Ramos, en su caracter de Presidente, Secretario Y Sindico, respectivamente, del
Municipio de Villa de Alvarez, en lo sucesivo “El Municipio” y por la otra parte el Licenciado
Ignacio Castillo Flores, en lo sucesivo “El Cedente y Propietario”, una superficie de
1,385.78m? mil trescientos ochenta y cinco metros con setenta y ocho centimetros
cuadrados, del predio Rustico ubicado por la Carretera al Espinal, en el Municipio de Villa de
Alvarez, Colima, con una superficie de 2-00-00Has. dos hectareas, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad en Colima, bajo el folio real 87730-1 y clave catastral 10-01-90-111-
256-000.

Mediante escritura nimero 14,906 catorce mil novecientos seis, en la ciudad de Colima,
Colima a los 03 tres dias del mes de julio del afio 2015 dos mil quince, el Licenciado
ADOLFO VIRGEN SHULTE, Titular de la Notaria publica nimero 12 doce de esta
Demarcacion, a solicitud del sefior IGNACIO CASTILLO FLORES, hace constar LA
PROTOCOLIZACION DE PLANO, para rectificar la superficie, medidas y linderos de
inmueble que la sefiora Arquitecta Rocio Ochoa Hernandez, con nimero de cédula
profesional 5145454 cinco, uno, cuatro, cinco, cuatro, cinco, cuatro realizo6 un levantamiento
topografico resultado que el mismos tiene realmente una superficie de 1,632.53m? mi
seiscientos treinta y dos metros cincuenta y tres centimetros cuadrados y las siguientes
medidas y linderos: AL NORTE, en 34.75 treinta y cuatro metros setenta y cinco centimetros,
con el Fraccionamiento Jardines del Centenario; AL SUR, en 30.21 treinta metros veintitn
centimetros, con la Avenida Nifios Héroes; AL ORIENTE, en 48.72 cuarenta y ocho metros
setenta y dos centimetros, con propiedad de Jerénimo Polanco Montero; AL PONIENTE, en
47.01 cuarenta y siete metros un centimetro, con la calle Agua Marina, haciendo un ochavo
en la esquina que forman esta calle y la avenida Nifios Héroes, que mide 2.90 dos metros
noventa centimetros.

CUARTO.- Mediante Escritura publica nimero 7,904 siete mil novecientos cuatro, otorgada
en esta ciudad de Colima, Colima, el dia 17 diecisiete de enero de 1996 mil novecientos
noventa y seis, ante el sefior Licenciado Ramén Pérez Diaz, Notario Publico Numero 1 ung
de esta Demarcacion, el sefior JERONIMO POLANCO MONTERO adquirié por compra que
hizo a los sefiores Alfonso y José Rolén Castillo, quienes le vendieron y entregaron una
fraccion del predio rustico denominado “El Centenario” ubicado en el Municipio de Villa de
Alvarez, Colima, con superficie de 1,680.00m? mil seiscientos ochenta mefros cuadrados Y
las siguiente medidas y linderos: AL NORTE, en 30.00 treinta metros, con calle sin nombre
AL SUR, en igual medida que la anterior, con carretera al Espinal; AL ORIENTE, en 56.00
cincuenta y seis metros, con propiedad del Profesor Francisco Velasco; AL PONIENTE, en
igual medida que la inmediata anterior, con calle sin nombre, inscrita en el Folio Real 106451
ciento seis mil novecientos noventa y seis el dia 13 trece de septiembre de 1996, ante g
Registro Publico de la Propiedad de Colima.

Que mediante el Convenio de Cesién a Titulo Gratuito para permitir la realizacion de la Obrai
de vialidad denominada “Ampliacion de la Avenida Nifios Héroes Camino al Espinal’
ubicada en el Municipio de Villa de Alvarez, que celebran por una parte el H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, representado en este acto por los sefiores Maestro en Ciencias Enrique
Rojas Orozco, Contador Publico José Alfredo Chavez Gonzélez y Profesor Alfredo
Hernandez Ramos, en su caracter de Presidente, Secretario Y Sindico, respectivamente, de
Municipio de Villa de Alvarez, en lo sucesivo “El Municipio” y por la otra parte el Profesor
Jerénimo Polanco Montero, quien comparece con la anuencia de su esposa C. Angels
Mericia Michel Castafieda, en lo sucesivo “El Cedente y Propietario”’, una superficie de
444 43m? cuatrocientos cuarenta y cuatro metros con cuarenta y tres centimetros cuadrados
del lote Rustico ubicado por la Carretera al Espinal, en el Municipio de Villa de Alvarez
Colima, con una superficie de 1,680.00m* mil seiscientos ochenta metros, inscrito en e
Registro Publico de la Propiedad en Colima, bajo el folio real 106451 y clave catastral 10-01-
90-127-496-000.

Mediante escritura numero 14,910 catorce mil novecientos diez, en la ciudad de Colima
Colima a los 06 seis dias del mes de julio del afio 2015 dos mil quince, el Licenciadg
ADOLFO VIRGEN SHULTE, Titular de la Notaria publica nimero 12 doce de est3
Demarcacion, .a solicitud del sefior JERONIMO POLANCO MONTERO, hace constar LA
PROTOCOLIZACION DE PLANO, para rectificar la superficie, medidas y linderos de
inmueble que la sefiora Arquitecta Rocio Ochoa Hernandez, con numero de cédulg
profesional 5145454 cinco, uno, cuatro, cinco, cuatro, cinco, cuatro realizdé un levantamientg
topografico resultado que el mismos tiene realmente una superficie de 1,604.57m? mi
seiscientos cuatro metros cincuenta y siete centimetros cuadrados y las siguientes medidas
y linderos: AL NORTE, en 32.99 treinta y dos metros noventa y nueve centimetros, con e
Fraccionamiento Jardines del Centenario; AL SUR, en 32.99 treinta y dos metros noventa y
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nueve centimetros, con la Avenida Nifios Héroes; AL ORIENTE, en 48.56 cuarenta y ocho
metros cincuenta y seis centimetros, con propiedad de Francisco Velasco Figueroa; AL
PONIENTE, en 48.72 cuarenta y ocho metros setenta y dos centimetros, con propiedad de
Ignacio Castillo Flores.

QUINTO.- Mediante Escritura publica nimero 7,890 siete mil ochocientos noventa, otorgada
en esta ciudad de Colima, Colima, el dia 9 nueve de enero de 1996 mil novecientos noventa
y seis, ante el sefior Licenciado Ramén Pérez Diaz, Notario Publico Numero 1 uno de esta
Demarcacion, el sefior FRANCISCO VELASCO FIGUEROA adquirié por compra que hizo a
los sefiores Alfonso y José Rolén Castillo, quienes le vendieron y entregaron una fraccion del
predio rlstico denominado “El Centenario” ubicado en el Municipio de Villa de Alvarez,
Colima, con superficie de 1,695.00m?2 mil seiscientos noventa y cinco metros cuadrados y
las siguiente medidas y linderos: AL NORTE, en 56.50 cincuenta y seis metros cincuenta
centimetros, con calle sin nombre; AL SUR, en igual medida que la anterior, con Terraceria
al Espinal; AL ORIENTE, en 30.00 treinta metros, con calle sin nombre; AL PONIENTE, en
igual medida que la inmediata anterior, con propiedad particular, inscrita en el Folio Real
104359 ciento cuatro mil trescientos cincuenta y nueve el dia 28 veintiocho de mayo de
1996, ante el Registro Plblico de la Propiedad de Colima.

Que mediante el Convenio de Cesion a Titulo Gratuito para permitir la realizacion de la Obra
de vialidad denominada “Ampliacién de la Avenida Nifios Héroes Camino al Espinal’,
ubicada en el Municipio de Villa de Alvarez, que celebran por una parte el H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, representado en este acto por los sefiores Maestro en Ciencias Enrique
Rojas Orozco, Contador Publico José Alfredo Chavez Gonzalez y Profesor Alfredo
Hernandez Ramos, en su caracter de Presidente, Secretario Y Sindico, respectivamente, del
Municipio de Villa de Alvarez, en lo sucesivo “El Municipio” y por la otra parte el Profesor
Francisco Velasco Figueroa, quien comparece con la anuencia de su esposa C. Irene
Cobian Alvarez,-en lo sucesivo “El Cedente y Propietario”, una superficie de 452.74m?
cuatrocientos cincuenta y dos metros con setenta y cuatro centimetros cuadrados, del lote
Rustico ubicado por la Carretera al Espinal, en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, con
una superficie de 1,695.00m? mil seiscientos noventa y cinco metros, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad en Colima, bajo el folio real 104359 y clave catastral 10-01-90-127-
495-000.

Mediante escritura namero 14,905 catorce mil novecientos cinco, en la ciudad de Colima,
Colima a los 03 tres dias del mes de julio del afio 2015 dos mil quince, el Licenciado
ADOLFO VIRGEN SHULTE, Titular de la Notaria publica nimero 12 doce de esta
Demarcacion, a solicitud del sefior FRANCISCO VELASCO FIGUEROA, hace constar LA
PROTOCOLIZACION DE PLANO, para rectificar la superficie, medidas y linderos del
inmueble que la sefiora Arquitecta Rocio Ochoa Hernandez, con nimero de cédula
profesional 5145454 cinco, uno, cuatro, cinco, cuatro, cinco, cuatro realizdé un levantamiento

topografico resultado de la siguiente manera: 1.- Una fraccion con una superficie de(
959.07m? novecientos cincuenta y nueve metros siete centimetros cuadrados y las

siguientes medidas y linderos: AL NORTE, en 19.75 diecinueve metros setenta y cinco
centimetros, con el Fraccionamiento Jardines del Centenario; AL SUR, en 17.75 diecisiete
metros setenta y cinco centimetros, con la Avenida Nifios Héroes; AL ORIENTE, en 48.71
cuarenta y ocho metros setenta y un centimetros, con propiedad de Sergio G. Alcala
Mendoza; AL PONIENTE, en 46.62 cuarenta y seis metros sesenta y dos centimetros, con la
calle Amatista, haciendo un ochavo en la esquina que forman esta calle y la Avenida Nifios
Héroes que mide 2.83 dos metros ochenta y tres centimetros; 2.- La otra fraccién con una,
superficie de 645.41m? seiscientos cuarenta y cinco metros cuarenta y un centimetros

cuadrados y las siguientes medidas y linderos: AL NORTE, en 8.36 ocho metros treinta y
seis centimetros y en 4.97 cuatro noventa y siete centimetros, con el Fraccionamiento
Jardines del Centenario; AL SUR, en 11.35 once metros treinta y cinco centimetros, con la
Avenida Nifios Héroes; AL ORIENTE, en 46.29 cuarenta y seis centimetros veintinueve
centimetros, con’la calle Amatista, haciendo un ochavo en la esquina que forman esta calle y
la Avenida Nifios Héroes que mide 2.82 dos metros ochenta y dos

centimetros; AL PONIENTE, en 48.56 cuarenta y ocho metros cincuenta y seis centimetros,
con propiedad de Jerénimo Polanco Montero.

SEXTO.- Mediante Escritura publica numero 11,541 once mil quinientos cuarenta y uno,
otorgada en la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, el dia 13 trece de mayo de 2005 dos mil
cinco, ante el sefior Licenciado Rogelio A. Gaitdn y Gaitan, Notario Publico Numero 14
catorce de esta Demarcacion, los sefiores Adriana, Rosalba, José y Daniel los cuatro de
apellidos Gonzatez Orozco adquirieron por DONACION a titulo gratuito de su padre, el
sefior Gabriel Gonzalez Maldonado la nuda propiedad y la sefiora Ylda Gonzéalez Ramirez el
Usufructo Vitalicio, respecto a una fraccion del predio rustico denominado “El Centenario”
ubicado en la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, con superficie de 1,695.00m? mil
seiscientos noventa y cinco metros cuadrados y las siguiente medidas y linderos: AL
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NORTE, en 30.00 treinta metros, con calle sin nombre; AL SUR, en igual medida que la
anterior, con carretera al Espinal; AL ORIENTE, en 56.00 cincuenta y seis metros, con calle
sin nombre; AL PONIENTE, en igual medida que la inmediata anterior, con calle sin nombre,
inscrita en el Folio Real 103769-1 ciento tres mil setecientos sesenta y nueve guion uno el
dia 21 veintiuno de agosto de 2015, ante el Registro Publico de la Propiedad de Colima.

Que mediante el Convenio de Cesion a Titulo Gratuito para permitir la realizacién de la Obra
de vialidad denominada “Ampliaciéon de la Avenida Nifios Héroes Camino al Espinal’,
ubicada en el Municipio de Villa de Alvarez, que celebran por una parte el H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, representado en este acto por los sefiores Maestro en Ciencias Enrique
Rojas Orozco, Contador Publico José Alfredo Chavez Gonzalez y Profesor Alfredo
Hernandez Ramos, en su caracter de Presidente, Secretario Y Sindico, respectivamente, del
Municipio de Villa de Alvarez, en lo sucesivo “El Municipio” y por la otra parte la Ylda Orozco
Ramirez, en su caracter de albacea definitivo a bienes de Gabriel Gonzalez Maldonado, en
lo sucesivo “El Cedente y Propietario”, una superficie de 463.27m? cuatrocientos sesenta y
tres metros con veintisiete centimetros cuadrados, del lote Rustico-ubicado por la Carretera
al Espinal, en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de 1,695.00m? mil
seiscientos noventa y cinco metros cuadrados, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en Colima, bajo el folio real 103769 y clave catastral 10-01-90-127-497-000.

Mediante escritura nimero 15,077 quince mil setenta y siete, en la ciudad de Colima, Colima
a los 31 treinta y un dia del mes de agosto del afio 2015 dos mil quince, el Licenciado
ADOLFO VIRGEN SHULTE, Titular de la Notaria publica nimero 12 doce de esta
Demarcacion, a solicitud de las sefioras YLDA OROZCO RAMIREZ y ADRIANA GONZALEZ
OROZCO, por su propio derecho y esta ultima ademas de Gestora Oficiosa de los sefiores
ROSALBA, JOSE Y DANIEL los tres de apellidos GONZALEZ OROZCO, hace constar LA
PROTOCOLIZACION DE PLANO, para rectificar la superficie, medidas y linderos del
inmueble que la sefiora Arquitecta Rocio Ochoa Hernandez, con numero de cédula
profesional 5145454 cinco, uno, cuatro, cinco, cuatro, cinco, cuatro realizé un levantamiento
topografico resultado que el mismos tiene realmente una superficie de 1,604.55m? mil
seiscientos cuatro metros cincuenta y cinco centimetros cuadrados y las siguientes medidas
y linderos: AL NORTE, en 32.88 treinta y dos metros ochenta y ocho centimetros, con el
Fraccionamiento Jardines del Centenario; AL SUR, en 32.88 treinta y dos metros ochenta v
ocho centimetros, con la Avenida Niflos Héroes; AL ORIENTE, en 48.77 cuarenta y ocho
metros setenta y siete centimetros, con propiedad de Ricardo Lépez Reyes; AL PONIENTE,
en 48.84 cuarenta y ocho metros ochenta y cuatro centimetros, con propiedad de Sergio
German Alcala Mendoza.

Una vez acreditada la propiedad y la personalidad de quienes comparecen, asi como
expedido el dictamen de vocaciéon de suelo, y una vez reunidos los integrantes de ésta
Comisién dictaminadora, y teniendo en cuenta los siguientes: Q

CONSIDERANDOS

PRIMERO. - Que los CC. Zenen Campos Beas, Abril De la Pefia Garza, Ignacio Castillg
Flores, Jerénimo Polanco Montero, Francisco Velasco Figueroa, Ylda Orozco Ramirez
Adriana Gonzalez Orozco, son promotores del Programa Parcial De Urbanizacién “Nifios
Héroes, El Centenario”, razén por la cual solicitdé a la Direccion General de Desarrollo
Municipal, la aprobacién del Programa Parcial de Urbanizacion antes mencionado.

SEGUNDO. - Se exhiben los recibos de predial del afio 2024, descritos a continuacion:
Zenen Campos Beas, clave catastral 10-01-90-E52-368-000, ntimero de recibo de pago 01-
043487 de fecha 19 de marzo 2024; Ylda Orozco Ramirez, clave catastral 10-01-90-127-
497-000, nimero de recibo de pago 02-009180 de fecha 20 de marzo 2024; Ignacio Castillo
Flores, clave catastral 10-01-90-111-255-000, numero de recibo de pago 01-025995 de
fecha 26 de enero 2024; Francisco Velasco Figueroa, clave catastral 10-01-90-127-495-000,
numero de recibo de pago 01-007288 de fecha 08 de enero 2024.

Abril de la Pefia Garza, clave catastral 10-01-90-126-216-000, nimero de recibo de pago 01
003195 de fecha 29 de enero 2024; Jeronimo Polanco Montero, clave catastral 10-01-90-
127-496-000, nimeros de recibo de pago 01-043595 de fecha 20 de marzo 2024.

TERCERO. - Que se exhibe las credenciales para votar expedidas por el Instituto Naciona
Electoral de los interesados en el presente estudio, Zenen Camps Beas, con vigencia al afio
2029, Ylda Orozco Ramirez, con vigencia al afio 2025, Adriana Gonzalez Orozco, con
vigencia al afio 2032, Matricula Consular de la C. Rosalba Gonzalez Orozco con vigencia a
afio 2028, credencial para votar de José Orozco Gonzalez con vigencia al 2027, Pasaporte
de Daniel Gonzalez Orozco con vigencia al 2026, credencial para votar de Ignacio Castillo
Flores con vigencia al 2030, credencial para votar de Francisco Velasco Figueroa con
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vigencia al 2032, Pasaporte de Abril De la Pefia con vigencia la 2031 y credencial para votar
de Jerénimo Polanco Montero con vigencia al 2029.

CUARTO. - Que de acuerdo a los oficios oficio.401.F(4)19.50.2022/438,
oficio.401.F(4)19.50.2022/437, oficio.401.F(4)19.50.2022/436,
oficio.401.F(4)19.50.2022/439, oficio.401.F(4)19.50.2022/433 y

oficio.401.F(4)19.50.2022/435, todos con fecha de 06 de octubre de 2022, los predios de
aplicacién fueron inspeccionados por parte del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, Delegacién Colima, otorgando el Visto Bueno y/o factibilidad para regularizacion
de los predios para aprovechamiento urbano.

QUINTO. - La Direccion General de Desarrollo Municipal junto con la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad (SEIDUM), esta Ultima otorgando la
verificacién de congruencia, emiten los Dictamenes de Vocacién del Suelo Modalidad IIl de
los predios sujeto del presente dictamen, los cuales se sefialan a continuacion:

Mediante oficio numero DGDM-008/2023, de fecha 03 de enero de 2023, se emite dictamen
procedente respecto al predio con clave catastral 10-01-90-127-495-000, con una superficie
de 1,695.00 m?, ubicado sobre una fraccion del predio rustico denominado El Centenario, del
municipio de Villa de Alvarez, a nombre del Francisco Velasco Figueroa.

Mediante oficio nimero DGDM-007/2023, de fecha 03 de enero de 2023, se emite dictamen
procedente respecto al predio con clave. catastral 10-01-90-127-497-000, con una superficie
de 1,695.00 m2, ubicado sobre una fraccion del predio rustico denominado El Centenario, del
municipio de Villa de Alvarez, a nombre de los CC. Adriana Gonzélez Orozco, Rosalba
Gonzalez Orozco, José Gonzalez Orozco y Daniel Gonzélez Orozco propietarios y Yida
Gonzalez Ramirez, usufructuaria.

Mediante oficio nimero DGDM-006/2023, de fecha 03 de enero de 2023, se emite dictamen
procedente respecto al predio con clave catastral 10-01-90-111-255-000, con una superficie
de 1,695.00 m?, ubicado sobre una fraccion del predio rustico denominado El Centenario, del

municipio de Villa de Alvarez, a nombre del C. Ignacio Castillo Flores. (“

Mediante oficio nimero DGDM-005/2023, de fecha 03 de enero de 2023, se emite dictamen
procedente respecto al predio con clave catastral 10-01-90-126-216-000, con una superficie
de 1,632.58 m?, ubicado sobre una fraccion del predio rustico denominado El Centenario, del
municipio de Villa de Alvarez, a nombre de la C. Abril De la Pefia Garza.

Mediante oficio niimero DGDM-004/2023, de fecha 03 de enero de 2023, se emite dictamen
procedente respecto al predio con clave catastral 10-01-90-127-496-000, con una superficie
de 1,680.00 m?, ubicado sobre una fraccion del predio rustico denominado El Centenario, del

municipio de Villa de Alvarez, a nombre del C. Jerénimo Polanco Montero. <

Mediante oficio numero DGDM-003/2023, de fecha 03 de enero de 2023, se emite dictamen
procedente respecto al predio con clave catastral 10-01-90-E52-368-000, con una superficie
de 1,680.00 m2, ubicado sobre una fraccion del predio rustico denominado El Centenario, del
municipio de Villa de Alvarez, a nombre del C. Zenen Campos Beas.

SEXTO. - La Direccion de Catastro mediante oficio nimero DC-047/2024, de fecha 19 de
febrero de 2024, tuvo a bien rectificar la asignacion de claves catastrales para el proyecto
del Programa Parcial de Urbanizacion “Nifios Héroes El Centenario”.

SEPTIMO. — Que mediante oficios numeros SE. No. 068/2022, SE. No. 069/2022, SE. No. f
070/2022, SE. No. 072/2022, SE. No. 074/2022, SE. No. 075/2022, todos de fecha 5 de\_

> &

mayo de 2022 el entonces Secretario Mtro. José Alfredo Chavez Hernandez, hizo constar y
certificar que en sesién ordinaria del H. Cabildo de fecha 29 de mayo de 2013, los
integrantes del H. Cabildo aprobaron por unanimidad de los presentes el contenido de los 13
convenios de cesidn a titulo gratuito que se dieron a conocer, en el que otorgan el
consentimiento para liberar el derecho de via, para permitir la realizacion de la obra de
vialidad denominada “Ampliacién de la Avenida Nifios Hedores Camino al Espinal’, ubicada
en el municipio de Villa de Alvarez, por derecho de via, respecto a los afectados del tramo
Arco poniente Griselda Alvarez Ponce de Leén, Avenida Lapislazuli, de las siguientes
personas: 1.- Magdalena Garcia Gonzalez, 2.- Ricardo Lépez Reyes, 3.- Gabriel Gonzélez
Maldonado, 4.- Andrés Avelino Justo Larios, 5.- Francisco Velasco Figueroa, 6.- Jerénimo
Polanco Montero, 7.- Ignacio Castillo Flores, 8.- Mario Pérez, 9.- Zenen Campos Beas, 10.-
Javier Medina Santana, 11.- Ignacio Castillo Flores, 12.- Ricardo Ceballos Fierros, 13.-
Carlos Arnoldo Y Gabriela Schulte Rodriguez, y 13a.- Maria Elba Rodriguez Duefias.

OCTAVO. - INFRAESTRUCTURA
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AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

Que el predio identificado con clave catastral 10-01-90-E52-368-000 el organismo
operador considera que existe la factibilidad condicionada a la dotacion de infraestructura
donde para el agua potable debera costear una linea de 3" de diametro de PVC rd26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad, y para el drenaje sanitario debera
considerar la introduccién de una linea de drenaje y entroncarse al pozo devisita sobre la
calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro justo al sur del predio de interés,
mediante oficio 02-CI-DG-898/2023 con fecha del 14 de julio del 2023.

Que el predio identificado con clave catastral 10-01-90-126-216-000 el organismo .
operador considera que existe la factibilidad condicionada a la dotacion de infraestructura
donde para el agua potable debera costear una linea de 3” de didmetro de PVC rd26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad, y para el drenaje sanitario debera
considerar la introduccion de una linea de drenaje y entroncarse al pozo de visita sobre la
calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro justo al sur del predio de interés,
mediante oficio 02-CI-DG-899/2023 con fecha del 14 de julio del 2023.

Que el predio identificado con clave catastral 10-01-90-111-255-000 el organismo
operador considera que existe la factibilidad condicionada a la dotacion de infraestructura
donde para el agua potable debera costear una linea de 3" de didmetro de PVC rd26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad, y para el drenaje sanitario debera
considerar la introduccion de una linea de drenaje y entroncarse al pozo de visita sobre la
calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro justo al sur del predio de interés,
mediante oficio 02-CI-DG-872/2023 con fecha del 14 de julio del 2023. . _

Que el predio identificado con clave catastral 10-01-90-127-496-000 el organismo
operador considera que existe la factibilidad condicionada a la dotacion de infraestructura
donde para el agua potable debera costear una linea de 3" de diametro de PVC rd26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad, y para el drenaje sanitario debera
considerar la introduccion de una linea de drenaje y entroncarse al pozo de visita sobre la
calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro justo al sur del predio de interés,
mediante oficio 02-CI-DG-900/2023 con fecha del 14 de julio del 2023.

Que el predio identificado con clave catastral 10-01-90-127-495-000 el organismo
operador considera que existe la factibilidad condicionada a la dotacion de infraestructura
donde para el agua potable deberd costear una linea de 3" de didmetro de PVC rd26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad, y para el drenaje sanitario debera
considerar la introduccién de una linea de drenaje y entroncarse al pozo de visita sobre la
calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro justo al sur del predio de interés,
mediante oficio 02-C1-DG-903/2023 con fecha del 14 de julio del 2023. Q
Que el predio identificado con clave catastral 10-01-90-127-497-000 el organismo
operador considera que existe la factibilidad condicionada a la dotacion de infraestructura
donde para el agua potable debera costear una linea de 3" de didmetro de PVC rd26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad, y para el drenaje sanitario debera

calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro justo al sur del predio de interés,
mediante oficio 02-CI-DG-901/2023 con fecha del 14 de julio del 2023.

ENERGIA ELECTRICA

Que los predios de acuerdo a los oficios nimero DPC-097/2022 con fecha-de 28 de julio
de 2022, DPC-102/2022 con fecha 05 de agosto de 2022, DPC-109/2022 con fecha de 10
de agosto de 2022, DPC-095/2022 con fecha de 28 de julio de 2022, DPC-098/2022 con
fecha de 28 de julio de 2022 y DPC-096/2022 con fecha de 28 de julio de 2022 cuenta con
la FACTIBLIDAD para proporcionarle el servicio de Energia Eléctrica.

NOVENO. - El proyecto del Programa Parcial de Urbanizacion Nifios Héroes, el Centenario,
fue revisado el 16 de noviembre de 2023, en la cuarta reunién ordinaria del Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de la Administracion 2021-2024.

DECIMO. - Mediante escrito de fecha 27 de febrero de 2024 recibido en la Direccién Genera
de Desarrollo Municipal se presenta el documento técnico correspondiente al Programg
Parcial de Urbanizacion Nifios Héroes, el Centenario.




DECIMO PRIMERO.- El presente Programa Parcial de Urbanizacion, plantea como objetivos
lo siguiente:
Objetivos Generales
o Establecer la zonificacion especifica, sefialando las normas aplicables a la accion
urbanistica para los poligonos en cuestion; ,
e Determinar las caracteristicas de la zona para regular la urbanizacién como |
edificacion dentro del area de aplicacion; y
e Que el presente programa parcial se apega a las estrategias establecidas en el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Villa de Alvarez vigente.

Objetivos Especificos

o Sefialar normas y criterios técnicos para transformar el aprovechamiento actual del
poligono constituido por el predio urbano identificado con Clave Catastral 10-01-90-E52-
368-000 y con superficie de 1,632.67m2, el predio urbano identificado con Clave
Catastral 10-01-90-126-216-000 y con superficie de 1,632.58m?, el predio urbano
identificado con Clave Catastral 10-01-90-111-255-000 y con superficie de 1,632.53m?,,
el predio urbano identificado con Clave Catastral 10-01-90-127-496-000 y con superficie
de 1,604.57m?2., el predio urbano identificado con Clave Catastral 10-01-90-127-495-000
y con las superficies de 959.07m?, y de 645.41m?2, y el predio urbano identificado con
Clave Catastral 10-01-90-127-497-000 y con superficie de 1,604.55m?, en total se
generan 7 poligonos con una superficie total de 9,711.38m?, misma que se
aprovechara en nueve lotes y se les designara con el uso de Corredor Urbano Mixto
Intensidad Alta (MD-3); .

e Determinar las normas de control de la edificacion para los predios resultantes;

e Identificar y sefialar las acciones urbanas dentro y fuera del predio que debera de
atender el promotor en su momento y las autoridades respectivas.

DECIMO SEGUNDO. - ACCESIBILIDAD
Los predios tienen accesibilidad a través de la avenida Nifios Héroes, considerada por el
Programa de Desarrollo Urbano de la ciudad de Villa de Alvarez como una jerarquia de
vialidad principal (VP-11), asi como por la parte oriente el libramiento Gobernadora
Griselda Alvarez Ponce de Leon (VAC-1).

SENALAMIENTO VIAL EXISTENTE

Actualmente los predios se encuentran dentro de una zona urbana consolidada, con gran
intensidad de flajo vial, colindando con la vialidad principal identificada como avenida
Nifios Héroes en la que se pueden identificar la existencia de varios sefialamientos tanto
verticales como horizontales.

Respecto a la avenida Nifios Héroes que de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano
colindan con la lateral norte de esta vialidad en la cual existen diferentes sefialamientos

adecuados para el funcionamiento. ~

DECIMO TERCERO.- OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Como se sefiala en el Reglamento de zonificacion del Estado, todo aprovechamiento
del suelo, que lo transforme de rural a urbano o reasigne usos o intensidades en
acciones de renovacién urbana, que se pretenda realizar, debera clasificarse con
alguno de los tipos de zonas basicos enunciados en el capitulo Il de este reglamento
y cumplir con la normatividad referente al tipo de zona especifico, asi como ejecutar
las obras minimas de urbanizacién.

Asi también como se establece en la Ley, las obras deberan cumplir con lo
establecido en -el-proyecto ejecutivo de urbanizacion, sin embargo, en el programa
parcial de urbanizacién se manejaran los criterios que ‘deberan de seguirse para
dichas obras.

PAVIMENTOS.

Previamente debera hacerse un mejoramiento general de los predios, realizando las obras
requeridas de acuerdo con el proyecto. En todas las vialidades se dara el mantenimiento
correspondiente. La pavimentacién se realizard a base de concreto asfaltico para la
vialidad lateral de la avenida y empedrado para las calles locales, en las esquinas se
construirds cruceros a base de concreto hidréulico, teniendo ademas rampas para
discapacidades.

PAVIMENTO EN EL CUERPO LATERAL DE LA VP-11. Esta vialidad ya cuenta con
concreto asféltica.
PAVIMENTO EN CALLES LOCALES. Estas calles seran pavimentadas con empedrado.
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BANQUETAS.

Se construiran de acuerdo con las secciones especificadas en el proyecto urbanistico, ya
que estas al igual que el uso de area jardinada en ellas pueden variar dependiente de la
ubicacion e intencion del proyecto general; aunque éstas deberan ser realizadas a base de
concreto simple fc= 150 kg/cm? en losas rectangulares con terminado escobillado y aristas
terminadas con volteador.

BANQUETA PARA VP-11(AVENIDA NINOS HEROES). Sera con un ancho de
3.00mts. . e
BANQUETA PARA CALLE LOCAL (AGUA MARINA Y AMATISTA). Sera de 1.80mts.
ancho.

GUARNICIONES.

En vialidades principales su construccion se realizard a base de piezas de concreto
precolado con una resistencia de fc=150 kg/cm? con una seccién en su corona superior de
15cm, de espesor 20x40x100cm, considerando las rampas necesarias en los ochavos para
el transito de personas con discapacidad; y en las calles locales la guarmcnon sera tipo
pecho de paloma. -

AGUA POTABLE.

El disefio y la ejecucion de la red hidraulica se ajustaran a lo dispuesto en la Norma Oficial
Mexicana NOM-013-CNA-2000 que establece las especificaciones y métodos de prueba,
que debe cumplir la red de distribuciéon de agua potable para garantizar su hermeticidad y
estanquidad, con el fin de preservar el recurso hidraulico y evitar su contaminacion.

La red de distribucion de agua potable sera a base de tuberia de PVC, de acuerdo con las
especificaciones sefialadas por la CIAPACOV, al igual que las piezas especiales;
construyéndose atraques de concreto en todo cambio de direccién. Las tomas domiciliarias
se construiran con abrazadera de PVC, conector recto de bronce, valvula de insercion
plomo de %’ y sifén de tubo de plomo, tuberia de 2" a base de polietileno de alta densidad,
llave de nariz de %2" y medidor.

El suministro de agua potable debera considerar una linea de 3” de diametro de PVC RD26
sobre toda la vialidad y entroncarse a la red existente sobre la calle Agua Marina de la
colonia Centenario ubicado al norte de su propiedad.

DRENAJE SANITARIO.

El proyecto y la construccién de la red sanltarla se sujetaran a lo dispuesto en la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-CNA-1995 relativa a las condiciones de hermeticidad que
deben cumplir los sistemas de alcantarillado sanitario que trabajen a superficie libre. La
excavacion se llevara a cabo por medios mecanicos; la red sera a base de tuberia de PVC
de 8” con junta hermética, cumpliendo las especificaciones ASTM/C-14-70; mismas que se
alinearan y nivelaran segun el proyecto autorizado; las desviaciones, no seran mayores de
5 mm., en tuberias hasta de 24 y no mayores de 10 mm., cuando se traten de tuberias de )
mayor dlametro K
En los rellenos, se agregara agua suficiente hasta lograr una compactacion optima. Para
estos efectos, el drenaje sanitario debera considerar la introduccién de una linea de drenaje
y entroncarse al pozo de visita sobre la calle Amatista del fraccionamiento Puerta de Hierro
justo al sur del predio de interés,

=
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DRENAJE PLUVIAL.

Para el desalojo pluvial no existe en la zona una infraestructura donde conectar un colector
de aguas pluviales por lo que se realizara por gravedad a través de escurrimientos sobre la
superficie de rodamiento. En las colindancias se tomaran las previsiones pertinentes para
no afectar con las obras a los predios que por las pendientes resultan receptores de los
escurrimientos naturales.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA.

La instalacion de suministro eléctrico debera ajustarse a la Norma Oficial Mexicana para
instalaciones eléctricas NOM-001-SEMP-1994 y las normas de construccion vy
especificaciones de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), se plantea un sistema
hibrido; es decir la red de baja tensioén en forma subterrénea, la red de alta tension en
forma aérea utilizando poste de concreto.

ALUMBRADO PUBLICO.

En lo que respecta a este rubro, sera propuesto conforme a las normas; requerimientos y
especificaciones tanto de Comisién Federal de Electricidad como de la Direccion de
Servicios Publicos municipales; utilizando el poste para el alumbrado publico tipo metalico
de 7.00m de longitud con luminarias tipo Led.




SENALAMIENTOS.

Se utilizaran placas de nomenclatura de acuerdo a lo especificado en el anual de
dispositivos para el control de transito en calles y avenidas, en coordinacion con la
Direccién de Desarrollo Municipal.

RAMPAS PARA DISCAPACITADOS.
En todas las esquinas del fraccionamiento se dotara de rampas para discapacitados, éstas
se disefiaron comruna pendiente del 6% y seran de concreto con acabado antiderrapante.

DECIMO CUARTO.- CONSIDERACIONES FINALES

El promotor del presente Programa Parcial en estricto apego al articulo 293 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima se obliga a ejecutar por su cuenta y costear
todas las obras minimas de urbanizacién establecidas en este estudio y que seran
detalladas en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién que la autoridad municipal autorice.
Toda obra de construccion, modificacion, reconstruccion o demolicion publica o privada,
requerira la autorizaciéon del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez conforme a lo establece
las leyes y normativas en materia de Desarrollo Urbano.

- Consolidar la banqueta de la lateral de la Avenida Nifios Héroes, asi como la
reparacion del pavimento que se dafie durante el desarrollo del proyecto;

- Reconstruccioén de la calle local Agua Marina y Amatista;

- Construccién de los pasos peatonales y rampas para discapacitados.

De conformidad con el articulo 337 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima cuyo texto dice que, mientras no reciba las obras el Ayuntamiento para su
municipalizacion-el urbanizador o promotor estara obligado a:

|. Prestar los servicios de vigilancia; ¥

Il. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado

publico; |

IIl. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recolecciéon de desechos solidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidar y conservar las areas verdes.
El urbanizador podra repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion
de los servicios a que se encuentra obligado mientras no municipalice las obras de
urbanizacién. El Ayuntamiento respectivo controlard al urbanizador en la repercusion del
costo de los servicios.
Asi mismo es importante mencionar en cuestién del resto de los predios que se encuentran
en la misma manzana, los cuales son colindantes de los poligonos de aplicacion, se quedan
en calidad de rusticos, por lo que para su aprovechamiento urbano del suelo debera
apegarse al proceso estipulado en el Titulo Octavo de la Ley de Asentamiento Humanos del
Estado de Colima. <

DECIMO QUINTO. - A fin de dar cumplimiento al Articulo 68 fraccién | de la Ley de Hacienda
para el municipio de Villa de Alvarez y mediante Folio de Pago 00142 de fecha 22 de marzo
de 2024, con un importe d@ == == === === - s s e e e oo e m o mm oo oo
-------------------- $ 35,230.97 (treinta y cinco mil doscientos treinta pesos 97/100
M.N.) se cubrieron los derechos mediante recibo de pago nimero 01-044421 de fecha 22 de
marzo de 2024, correspondiente a la “Programa Parcial de Urbanizacion “Nifios Héroes, El
Centenario”.

DECIMO SEXTO: En fecha 18 de abril del afio 2024 esta comision dictaminadora recibié el
dictamen técnico de solicitud de autorizacion del Programa Parcial de Urbanizacion Nifios (
Héroes, El Centenario, dictamen elaborado y remitido mediante oficio DGDM-084-2024
signado por la Arquitecta Martha Teresa Rangel Cabrera, Directora General de Desarrollo
Municipal, en donde solicita se someta a consideracion del H. Cabildo por cumplir con lo
establecido por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y Reglamento de
Zonificacion también para el Estado de Colima.

Por lo anterior descrito, y con fundamento en los articulos 280 y 281 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima en relacién al numeral 104 fraccion | del
Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima, esta COMISION DE
ASENTAMIENTOS- HUMANOS, tiene a bien proponer al H. Cabildo Municipal de Villa de
Alvarez, Colima el siguiente:

DICTAMEN
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PRIMERO: Es de APROBARSE Y SE APRUEBA el PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION NINOS HEROES, EL CENTENARIO, ya que cumple con las disposiciones
normativas establecidas en la Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Colima y
en el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima para este tipo de asuntos.

SEGUNDO.- LOCALIZACION

Los lotes son una fraccion que se desprenden del predio rustico denominado “El Centenario”
ubicado en la ciudad de Villa de Alvarez, colindando al norte y al poniente con el
fraccionamiento Jardines del Centenario, al oriente con la vialidad de Acceso Controlado
(VAC-1), identificada como Libramiento Gobernadora y al sur con la Vialidad Principal (VP-
11) identificada como Avenida Nifios Héroes.

TERCERO. - AREA DE APLICACION

El area de aplicacién del presente Programa Parcial de Urbanizacion esta conformada por 7
poligonos que formaron parte del predio rustico “El Centenario”, ubicados sobre la vialidad
principal (VP-11) identificada como avenida Nifios Héroes, los cuales fueron certificados por
la Direccion de Catastro el 19 de febrero del 2024 quienes nos proporcionaron los puntos
georreferenciados.

Poligono certificado con una superficie de 1,632.670m?2., contiene un total de 8 vértices:
Poligono certificado con una superficie de 1,632.580m?2., contiene un total de 6 vértices;
Poligono certificado con una superficie de 1,632.530m?2., contiene un total de 4 vértices;
Poligono certificado con una superficie de 1,604.570m?., contiene un total de 6 vértices;
Poligono certificado con una superficie de  645.410m?2., contiene un total de 4 vértices;
Poligono certificado con una superficie de  959.070m?., contiene un total de 4 vértices;
Poligono certificado con una superficie de 1,604.550m?., contiene un total de 5 vértices;

Con lo anterior expuesto, se entiende que resulta un poligono aprovechable de 9,711.38m?,
con la suma de los poligonos previamente mencionados. C

CUARTO. — ESTRATEGIA DE DESARROLLO

ZONIFICACION

El presente proyecto esta compuesto por una zona; la que corresponde a la zona Corredor
Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3).

MD-3. Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta. Esta zona estara sujeta a lo sefialado en el
articulo 65 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima.

LOTIFICACION > -

La presente propuesta se desarrolla en una superficie de 9,711.38m2y comprende un total
de 9 lotes; los cuales son para uso Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3) con una
superficie de 9,698.45 m?y area de vialidad con una superficie de 12.93m2 lo anterior se
observa en el resumen general de areas siguiente:

’ N
RESUMEN GENERAL DE AREAS X
AREA VENDIBLE 9,698.45 99.87% N
AREA DE VIALIDAD 12.93 0.13%

TOTAL 9,711.38 - -100.00%

Por lo tanto, el presente Programa Parcial de Urbanizacion contempla 9 lotes para uso
Corredor Urbano Mixto intensidad alta (MD-3) con una superficie de 9,698.45m?; lo anterior
se observa lo siguiente:

RESUMEN DE AREAS (LOTES)
N/LOTES uso SUPERFICIE
9 MD-3 9,698.45

Asi mismo la Direccién de Catastro de Villa de Alvarez, mediante oficio nimero DC-32-2023,
con fecha de 23 de agosto del 2023, otorga la Re-asignacion de claves catastrales,
asignando las siguientes claves maestras a los predios, quedando de la siguiente manera:




e ] MANZANA — TOTAL DE CLAVES
CLAVE MAESTRA ZONA 7 ASIGNADES
028
10-01-50-E52-368-000 20 057 029
= i i e S 030
10-01-50-126-216-000 20 057 027
10-01-90-111-255-000 20 058 017 -9
i 058 015
10-01-90-127-495-000 20 5 o
10-01-90-127-456-000 20 058 016
10-01-90-127-497-000 20 059 017
A continuacién, se anexa la lotificaciéon resultante:
MANZANA 057 058 059
LOTE uso SUPERFICIE uso SUPERFICIE usao SUPERFICIE
15 5 MD-3 645.07
RS MND-3 1,568.79 nD-3 $48.38
17 MD-3 1,647.93 MD-3 1,611.22
i8
19
20
21
22
23
24 “
25 I
26 l‘
27 1,624.55
285 1,212,10
2% 1586.67
30 A D= 213.74
MD-3 4 3,247.06 3 3,881.79 2 2,559.60
TOTAL 4 3,247.06 3 3,891.79 2 2,559.60
VENDIBLE 4 3,247.06 3 3,891.79 2 2,559.60

QUINTO. - CALCULO DE AREA DE CESION

Como se menciona en el apartado de los antecedentes, los predios presentan un Convenio
de cesion a titulo gratuito y consentimiento para liberar el derecho de via para permitir la
realizacion de la obra de vialidad denominada “Ampliacion de la Avenida Nifios Héroes
Camino al Espinal”, la cual hace constar y certificar que en el libro | del archivo de esta
Secretaria obra el Acta nimero 039 de fecha 29 de mayo del 2013, mediante los oficios
siguientes: oficio SE. No. 075/2022, oficio SE. No. 069/2022, oficio SE. No. 072/2022, oficio
SE. No. 068/2022, oficio SE. No. 070/2022 y oficio SE. No. 074/2022.

M’W/

L\

El area de cesién requerida para el proyecto es de 1,939.69 m?, en la que ya se otorgd una
superficie de 3,607.82 m? cedida de manera anticipada, arroja un superavit de 1,668.13 m?; <‘

Lo anterior, se resume en la tabla siguiente:

REQUERIMIENTOS REGLAMENTARIOS DE AREA DE CESION "NINOS HEROES, EL CENTENARIO"
USO/DESTINO [ NO. DE LOTES | SUPERFICIE EN M? | % OF CESION REGLAMENTARIO | A CEDER |OTORGADA|SUPERAVIT
MD-3 9 9,622.45 200 Vendible 1,935.69 3,607.82
TOTTAL 9 9,698.45 TOTAL 1,939.69 | 3,607.82 | 1,668.13
VENDIBLE

) 8

SEXTO.- CRITERIOS DE VIALIDAD.
En cuanto al Programa Parcial de Urbanizacién “Nifios Héroes El Centenario” se apega a
lo establecido al Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacion de Villa de
Alvarez, asi como al Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, el proyecto cuenta
con los siguientes tipos de vialidades:

VP-11-VIALIDAD PRINCIPAL- AV. NINOS HEROES (vialidad existente). Con una seccion
de 40.00m., integrada con tres cuerpos de circulacion, el cuerpo central de 14.00m., con
cuatro carrlles de circulacion de 3.50m., separado en ambos lados por dos camellones
laterales de 3.00m., 2 cuerpos laterales de 7.00m., con 2 carriles de circulacion de 3.50m., y
con aceras ambos lados de 3.00m.
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CD- CALLE DE DISTRIBUCION “C”. CALLE AMATISTA con una seccién de 15.00m., con
dos carriles de circulacién de 3.00m., cada uno, con dos carriles de estaCIonamlento de
2.70m., y aceras de 1.80m. en ambos Iados ;

CL- VIALIDAD LOCAL “C”. CALLE AGUA MARINA con una seccién de 11.65m., con dos
carriles de circulacion de 2.80m., cada uno, un carril de estacionamiento de 2.45m., y aceras
de 1.80m. de ambos lados.

SEPTIMO. - De conformidad con el Articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima, el urbanizador esté obligado a costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacion definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, incluyendo
las obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas de cesién para
destinos, determinadas en los reglamentos de zonificacién aplicables.

OCTAVO- De conformidad al procedimiento establecido en los articulos 280 al 284 de la Ley
de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, una vez aprobado el presente Dictamen
por el Honorable Cabildo de este Ayuntamiento, y en caso de su aprobacion, remitase el
presente dictamen junto con el expediente respectivo a la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Movilidad de Gobierno del Estado para efectos de su publicacién en el
periédico oficial “El Estado de Colima”. -

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de
Alvarez, Colima, el dia 19 de abril de 2024.

ATENTAMENTE
LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ,
COLIMA

REGIDORA MAGALY ABIGAYL CHAVEZ ROSITAS. _
PRESIDENTA
PRESIDENTA MUNICIPAL INTERINA VALERIA TINTOS RUIZ
SECRETARIA
REGIDOR OSCAR MARTIN GUDINO CARDENAS
SECRETARIO

Una vez presentado y al no haber comentarios.al respecto, los integrantes del H.
Cabildo APROBARON POR UNANIMIDAD el Programa Parcial de

Urbanizaciéon denominado “Nifios Héroes El Centenario”.

G

Continuando con los dictames de esta Comision, se procedi6 a dar lectura al dictamen
correspondiente a la solicitud de autorizacién para la cuarta modificacion al
Programa Parcial de Urbanizacion del “Fraccionamiento La Reserva”, que ala

letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE T E

La Comision de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas integrada por
los ciudadanos MAGALY ABIGAYL CHAVEZ ROSITAS, VALERIA TINTOS RUIZ Y
OSCAR MARTIN GUDINO CARDENAS, con el caracter de Presidenta, Secretaria y
Secretario respectivamente, nos fue turnada para su estudio, andlisis y elaboracion del
dictamen correspondiente a la solicitud de CUARTA MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA, por lo que en
uso de las atribuciones conferidas en el articulo 115, fraccién V, inciso a) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; asi como numeral 90, fraccion V, inciso a) de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; articulo 45 fraccién Il, incisos
b), d), h), y j) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en relacion a lo dispuesto




por el indicativo 21 fracciones Il y VIII, 76 y 77 y 268 al 277 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima; asi como lo establecido en el numeral 104, fraccion I, Il y VII
del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima; se exponen los
siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - Que en la ciudad de Colima, Colima, el 12 de octubre de 2022, ante la fe

del Licenciado Carlos de la Madrid Guedea, Notario titular de la Notaria Publica

nimero 3 de esta demarcacion, se hace constar el contrato de compraventa que
celebran, A).- de una parte, el sefior Francisco Javier Deniz Macias, en su caracter de
albacea de la sucesion intestamentaria a bienes de la sefiora Ma. Del Carmen Macias

Campos, como la parte vendedora y B). - de la otra, la sociedad mercantil denominada

“Jade Grupo Inmobiliario”, S.A. de C.V., representada por su apoderado general, sefior

Roy Deniz Sanchez, como la parte compradora, seglin consta en escritura ptblica

ntimero 91,413,-con relacién los siguientes inmuebles:

a) Lote de terreno urbano con uso de suelo de tipo Mixto de Barrio Intensidad Alta
(MB-3), identificado con la clave catastral 10-01-22-181-010-000, marcado con el
nimero 10, de la manzana 181, de la etapa 8, fracciones A y B del
fraccionamiento “La Reserva”, ubicado en la calle Paseo de los Sauces, de la
ciudad de Villa de Alvarez, Colima, con una superficie de 573.71m2, y las
siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 45.50m con los lotes del 11 al 17;

Al Sur: En 10.81m, haciendo una linea inclinada hacia el suroeste en 35.51m
con la calle Sauce;

Al Este: En 15.50m con el lote 9; y

Al Oeste: En 7.92m con la calle Naranjo.

La presente Escritura Publica, se encuentra inscrita en el folio real 313869-1 de fecha

28 de noviembre de 2022 en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del

Estado de Colima. T

SEGUNDO. - Que en la ciudad de Colima, Colima, el 16 de junio de 2015, ante la fe del

LIC. Rafael Verduzco Zepeda, Notario Adscrito asociado al Lic. Rafael Verduzco Curiel,

Titular de la Notaria Publica nimero 13 de esta demarcacién comparecieron ante él, el

sefior Diego Arturo Ventura Pelayo, en su caracter de Delegado especial de la

Asamblea la empresa denominada Jade Grupo Inmobiliario, S.A. DE C.V., con el objeto

de protocolizar los acuerdos adoptados en la Asamblea General Extraordinaria de

Accionistas, celebrada el 9 de junio de 2015, que, entre otros en el punto VI se ratifican

poderes y facultades conferidos por la sociedad al seiior Roy Deniz Sanchez.

TERCERO. - Que en fecha 10 de diciembre de 2016, se publicé en el Periédico Oficial
“El Estado de Colima”, la incorporacién municipal anticipada de la etapa 8, A y B del
fraccionamiento La Reserva, en la cual entre otros se especifica la incorporacion del
lote 10 de la manzana 181.

El promotor del presente estudio propietario de dos inmuebles colindantes que forman parte
uno del fraccionamiento denominado “LA RESERVA" y otro del fraccionamiento “LA
FORTUNA”, ubicados al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, y se encuentran
identificados con las claves catastrales urbanas 10-01-22-181-010-000 y 10-01-22-181-025-
000, con superficies de 573.71 m? y 126.23 m?, zonificados como Mixto de Barrio Intensidad
Alta MB-3 y Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U, respectivamente, pretende
generar un lote de mayor superficie.

CUARTO.- El predio de interés surge del Programa Parcial de Urbanizacion
denominado “La Reserva”, promovido por la empresa Arrendadora Santiago de los
Caballeros, S.A. de C.V., publicado en el Periédico Oficial “El Estado de Colima” el
sabado 1 de abril de 2006, cuyo objeto fue la creacion de un fraccionamiento de
interés social, localizado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, a la fecha el
Programa ha sido objeto de las siguientes autorizaciones:

ESTUDIO PROMOTOR FECHA DE PUBLICACION:
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION Arrendadora de Santiago de los 1 de abril de 2006
“LA RESERVA” Caballeros, S.A. de C.V.
MODIFICACION AL PPU fraccionamiento Arrendadora de Santiago de los 1 de marzo de 2014
“LA RESERVA” Caballeros, S.A. de C.V.
SEGUNDA MODIFICACION AL PPU JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A 12 de septiembre de 2015
fraccionamiento “LA RESERVA” DE C.V.
TERCERA MODIFICACION AL PPU JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A 16 de mayo de 2020
fraccionamiento “LA RESERVA” DE C.V.

QUINTO. - Que en fecha 08 de marzo de 2006, el Honorable Cabildo del municipio de
Villa de Alvarez, Colima, aprobé la Tercera Modificacion al Programa Parcial de
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Urbanizacién del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”, la cual fue promovida
por la empresa JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., y publlcado en el Periédico
Oficial “El Estado de Colima” el 16 de mayo de 2020. !

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE VILLA DE ALVAREZ

RESUMEN GENERAL DE AUTORIZADO Y PUBLICADO
SUPERFICIE (m?) %
AREA VENDIBLE 394,486.62 53.62
AREA DE CESION 68,510.60 9.32
ARE DE INFRAESTRUCTURA 400.00 0.05
AREA DE VIALIDAD 266,862.06 | _ 36.27
AREA DE EV PRIVADO 1,775.76 0.24
ZONA FEDERAL 3,696.06 0.50
AREA TOTAL 735,731.10 100.00

Una vez analizado lo anterior y reunidos los integrantes de ésta Comision
dictaminadora, y teniendo en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO. - Que la empresa Jade Grupo Inmobiliario S.A DE C.V., representado por el Lic.
; Roy Deniz Sanchez, es promotor de la Cuarta Modificacion al Programa Parcial de
W\ Urbanizacién del Fraccionamiento La Reserva, razén por la cual solicitd a la Direccion
General de Desarrollo Municipal, la aprobacién de dicha modificacion. .

SEGUNDO.- Se exhibe recibo del predial para el predio identificado con clave catastral 10-
01-22-181-010-000 y 10-01-22-181-025-000, con numero de recibo 01-027417 y 01-027418
de fecha 29 de enero 2024

TERCERO.- Que se exhibe la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional
Electoral del representante legal, Lic. Roy Déniz Sanchez, con vigencia al afio 2032.

CUARTO.- Que se presenta contrato numero 0100100383 del periodo septiembre de 2023,
emitido por la Comisién Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de los municipios de
Colimay Villa de Alvarez, manifestando la existencia del servicio.

QUINTO. — Que la Comisién Federal de Electricidad, otorgo factibilidad de servicios
mediante oficio No. DPC-104/2023 de fecha 13 dé septiembre de 2023, manifestado que
existe FACTIBILIDAD para proporcionar el servicio de energia eléctrica requerido para su
centro de carga, para el predio urbano con clave catastral 10-01-22-181-010-000, ubicadosatiy
poniente de la ciudad de Villa de Alvarez. q

..

SEXTO. — El proyecto de la CUARTA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA, fue revisado el 16 de noviembre
de 2023, en la cuarta reunién ordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de la Administracion 2021-2024.

SEPTIMO.- Mediante escrito de fecha noviembre de 2023, recibido en la Direccion General
de Desarrollo Municipal con fecha 7 de diciembre de 2023, se presenta el documento técnico
correspondiente a la Cuarta Modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del
Fraccionamiento La Reserva.

OCTAVO.- OBJETIVOS
Generales

= Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos y destlnos para un area
en particular del Centro de Poblacién.

= Regular y controlar la urbanizacion y edificacion, y en general el aprovechamiento de
los predios y fincas en su area de aplicacion.

* Realizar el presente, en estricto apego a las estrategias establecidas en el Programa
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez.

Especificos
= Modificar el uso del suelo asignado por el Programa Parcial de Urbanizacién del
fraccionamiento denominado “LA RESERVA” al lote urbano identificado con la clave
catastral 10-01-22-181-010-000 de uso Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3 a
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U.
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= Obtener un predio resultante con uso de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-
U, como resultado del cambio de uso al lote 10-01-22-181-010-000.

= Una vez modificada la zonificacion, fusionar el predio con el lote colindante
identificado con la clave catastral 10-01-22-181-025-000, zonificado como
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U, y posteriormente apegarse a la
normatividad vigente para la subdivision.

NOVENO. -INFRAESTRUCTURA.

Cabe mencionar que dada la calidad de predio urbano el predio dispone de los
servicios de infraestructura. Por lo anterior, se manifiesta lo siguiente:

Agua potable y drenaje sanitario. Los predios cuentan con los servicios de agua potable y
drenaje sanitario que proporciona el organismo operador, en este caso la Comision
Intermunicipal de Agua Potable y Alcantarillado de Colima y Villa de Alvarez, lo cual se
acredita con el recibo del organismo operador, mismo que forma parte de los anexos del
presente estudio.

Alumbrado Publico. Las vialidades (Av. Nifios Héroes, Higuera de Vogel y Olmo Americano)
que delimitan el area de aplicacion del presente estudio, asi como el area circundante,
cuentan con el servicio de alumbrado publico en buenas condiciones de operacion.
Electrificacion. La zona se encuentra cubierta por el servicio de energia eléctrica, lo anterior
de acuerdo al oficio de factibilidad nimero DPC-104/2023 de fecha del 13 de septiembre de
2023.

DECIMO. - ZONIFICACION

La zonificacion que la estrategia del Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento de interés, especifica para el area de aplicacién una zona de Mixto de
Barrio Intensidad Alta MB-3 (Manzana 181, lote 010).

DECIMO PRIMERO. - ACCESIBILIDAD

Por estar dentro de un area urbana incorporada, el predio no presenta problemas de
accesibilidad, pues se puede llegar a ellos a través de vialidades todas construidas a
base de empedrado. Su acceso principal corresponde a la calle denominada Naranjo,
cuenta con un sentido circulacién norte — sur, de igual manera se puede ingresar por
las calles ManZano que tiene sentido de circulacién sur — norte, por la calle Fresno
con doble sentido de circulacién y finalmente por la calle Sauce por la cual tiene
acceso directo.

DECIMO SEGUNDO. -JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La sociedad mercantil Jade Grupo Inmobiliario, S.A. DE C.V. pretende modificar a
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) el uso del suelo del lote 010, de la
manzana 181 del fraccionamiento denominado “La Reserva”, en virtud de encontrarse
zonificado por el Programa Parcial de Urbanizacién, como Mixto de Barrio Intensidad
Alta MB-3. = =

Por lo tanto, el objetivo de este estudio, es el de aportar los elementos técnicos y
juridicos que posibiliten autorizar, la modificacién de la zonificacién del Programa
Parcial de Urbanizacién multicitado, especificamente al lote 010 ubicado en la esquina
formada en la manzana 181 entre las calles Naranjo y Sauce, debiéndose ajustar en
todo momento a las normas de Control de la Edificacién sefialadas en el Reglamento
de Zonificacion para el Estado de Colima.

Al solicitar la presente modificacion, el propietario de los predios reconoce que el H.
Ayuntamiento Constitucional de Villa de Alvarez, es la autoridad competente a la que
se refieren la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la Ley General
de Asentamientos Humanos, que es su ley reglamentaria y con fundamento en los
articulos 76, fraccion I, y 77, fraccién VIlI, de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima, basa su propuesta en las siguientes premisas.

o Que la zonificacion que se pretende modificar es de menor intensidad que la que
actualmente tiene.
o Que la sociedad promotora Jade Grupo Inmobiliario S.A. DE C.V. acredita la

propiedad del predio ubicado al suroriente del area de aplicacion, que por su ubicacion
forma parte del fraccionamiento La Fortuna, marcado con el nimero 25 de la manzana
181, zonificado como Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U, con una superficie
de 126.23m?, es interés de la parte promotora la modificacién de la zonificacién, para
posibilitar la fusién del predio resultante con el predio objeto del presente, lo anterior,
para que una vez fusionado los predios y zonificado como Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta H4-U.

° Que el uso de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U que se pretende asignar al
lote 010, es el mismo que tienen asignados los predios del resto de la manzana.
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° Que el lote del area de aplicacion dispone de los servicios e infraestructuras
necesarias para el adecuado funcionamiento del uso que se pretende.

Que la modificacion propuesta, pretende la modificacion de la zonificacion del Programa
Parcial de Urbanizacién multicitado, especificamente al lote 010 ubicado entre las calles
Naranjo y Sauce, propiciando las condiciones legales necesarias para que el H.
Ayuntamiento de Villa de Alvarez, a través de la dependencia titular en materia de regulacion
urbana, otorguen las autorizaciones necesarias para llevar a cabo los usos permitidos que le
otorga la zona y, por lo que:

*  Se solicita autorizacion para modificar el uso del suelo asignado por el Programa
Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento denominado “LA "RESERVA” al lote
urbano identificado con la clave catastral 10-01-22-181-010 para de uso Mixto de
Barrio Intensidad Alta MB-3 que actualmente tiene, modificarlo a Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta H4-U.

DECIMO TERCERO. - CONCLUSIONES

La parte promotora reconoce que el H. Ayuntamiento Constitucional de Villa de Alvarez, es la
autoridad competente a la que se refieren la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y la Ley General de Asentamientos Humanos, que es su ley reglamentaria, por lo
que en fundamento con establecido en el articulo 76, fraccion | y articulo-77, fraccion VIl de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, se solicita la presente
modificacion.

Al analizar las condiciones actuales del entorno del area de aplicacién, motivo del
presente estudio pertenecientes al Programa Parcial de Urbanizacion del
fraccionamiento denominado “La Reserva”, no se estima ningln problema legal y
técnico para la modificacion a la zonificacién del lote urbano identificado con la clave
catastral 10-01-22-181-010-000; tampoco se detectaron problemas de compatibilidad
con respecto a las actividades o giros existentes en la zona y sobre todo ninguna
contravencién a sus objetivos o a sus principales estrategias. o

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se considera que es factible la propuesta de
modificar la estrategia del Programa Parcial de Urbanizacion fraccionamiento en lo referente
a la Zonificacién, para el lote 010 actualmente zonificado como Mixto de Barrio Intensidad
Alta MB-3, sin alterar su geometria y superficie con uso de Habitacional Unifamiliar Densidad
Alta H4-U, sobre todo considerando que se cuenta con las infraestructuras necesarias para
su desarrollo. .

Por otro lado, se respetan y atienden los objetivos y estrategia del PPU al asumirse los que
motivan esta propuesta como derivados de aquellos.

Asi mismo, el estudio contiene los elementos que respaldan las facultades constitucionales
que ejercen los miembros del Honorable Ayuntamiento y cuya justificacion se expresa en los
considerandos del mismo.

Por lo tanto, la presente modificacion con respecto a la versién vigente publicada, se
sintetiza de la siguiente manera: '

735,731.10m?2.

e El nimero de manzanas se conserva.

o Las superficies del resumen general de areas se conservan.

e Se aumenta en uno el numero de lotes H4-U, cambiando de 2,758 a 2,759; aumentando
la superficie de 288,356.49m? a 288,930.20m?2. _

e Se reduce en 1 el nimero de lotes de tipo MB-3, cambiando de 46 a 45 lotes;

reduciéndose igualmente la superficie de esta, pasando de 7,686.05m? a 7,112.34m2.

Se mantiene la superficie y el nimero de lotes de tipo MD-3 y MC-3.

Por tanto, el numero total de lotes vendibles se mantiene en 3,090.

La modificacién que se pretende, aumenta el superavit de 398.57m? A 496.32m?.

Se conserva el nimero de lotes y superficies de los predios El, IN y EV.

¢ La superficie del Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento se mantiene§

Una vez autorizado y publicado el presente estudio, el predio resultante, asi como la
edificacién que se pretende realizar, se ajustard a los lineamientos previstos por el
Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima y por ningin motivo los indices de
edificacion, coeficientes de ocupacion y utilizacion, entre otros, deberan ser superiores a los
previstos en la legislacién vigente.

Asi mismo, la parte promotora del presente estudio debera acudir con el organismo operador
de los servicios a efecto de registrar los cambios en el nimero de acometidas necesarias,
derivadas de la unificacion de los predios involucrados.

DECIMO CUARTO. - A fin de dar cumplimiento al Articulo 68 fraccion | de la Ley de
Hacienda para el municipio de Villa de Alvarez y mediante Orden de Pago 08-00055 de




------------------------------- $ 17,669.77 (diecisiete mil seiscientos sesenta y
nueve pesos 77/100 M.N.) se cubrieron los derechos mediante recibo de pago nimero 02-
005310 de fecha 8 de febrero de 2024, correspondiente a la “Cuarta Modificacion al
Programa Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento La Reserva.

DECIMO QUINTO.- En fecha 12 de marzo del afio 2024 esta comisién dictaminadora recibid
el dictamen técnico de la solicitud de “Cuarta Modificacion al Programa Parcial de
Urbanizacioén del Fraccionamiento La Reserva; dictamen elaborado y remitido mediante
oficio DGDM-22/2024 signado por la Arquitecta Martha Rangel Cabrera, Directora General
de Desarrollo Municipal de este Municipio.

Por lo anterior descrito, y con fundamento en el articulo 319 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima en relacién al 104 fraccion | del Reglamento
de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima, esta COMISION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS, tiene a
bien proponer al H. Cabildo Municipal de Villa de Alvarez, Colima el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es de APROBARSE Y SE APRUEBA la “CUARTA MODIFICACION AL
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA,
debido a que cumple con las normas y.reglas que la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima y.su Reglamento de Zonificacion sefialan para este proceso.

SEGUNDO.- LOCALIZACION

El predio en donde se desarrollé el Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento de
interés, se encuentra ubicado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, Col., con frente a
la Av. Nifios Héroes; en las proximidades con las colonias Higueras del Espinal, Residencial
Tulipanes, La Fortuna, Puerta de Rolén y Punta Diamante.

TERCERO. - DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

El area de aplicacién del presente instrumento lo conforman tinica y exclusivamente
un lote urbano identificado catastralmente con las claves 10-01-22-181-010-000
propiedad de la empresa Jade Grupo Inmobiliario, S.A. DE C.V., representada por su
apoderado general el sefior Roy Deniz Sanchez, mismos que forman parte del
Programa Parcial de Urbanizacién del fraccionamiento denominado “La Reserva”,
disponiendo de 573.71m2 de superficie, con uso de Mixto de Barrio Intensidad Alta
MB-3.

CUARTO.- MODIFICACION A LA ESTRATEGIA

A LA ZONIFICACION
Se modifica la zonificacién del lote 10-01-22-181-010-000 de la Tercera Modificacién
del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento denominado “LA
RESERVA”, de zona Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3 a zona Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta H4-U.
Considerando el cambio de zonificacion solicitado, se incluyen al presente, las
normas del control de edificacion y los criterios de compatibilidad para la zona de
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U, que estaran sujetas al cumplimiento de
los siguientes lineamientos:

ZONA ~ CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS

PREDOMINANTE VIVIENDA UNIFAMILIAR

I
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PREDOMINANTE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
PREDOMINANTE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR ,
DENSIDAD ALTA |COMPATIBLE COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS
H4-U COMPATIBLE MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

COMPATIBLE OFICINAS DE PEQUENA ESCALA

A LA LOTIFICACION

La lotificacion original del Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento
denominado “La Reserva” establecié un total de 3,110 lotes, disminuyendo en 1 lote de tipo
MB-3 y aumentando 1 lote de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U para la presente
modificacion, la cual queda de la siguiente manera:

N
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(16. mayo0.2020)
e ey ‘
1 / uso No. LOTES SUP. M2 % No. SUP. M2 %
H4-U 2,758 288,356.49 | 39.19 [ 2,759 | 288,930.20 39.27
y MB-3 46 7,686.05 | 1.04 | 45 7,112.34 0.98
/ MD-3 206 78,889.28 | 10.72 | 206 78,889.28 10.72
MC-3 80 19,554.80 | 2.66 | 80 19,554.80 2.66
El 12 45210.31 | 6.14 | 12 45,210.31 6.14
EV 6 23,300.29 | 3.17 6 23,300:29 3.17
IN 1 400.00 0.05 1 400.00 0.05
EV-P 1 1,775.76 | 0.24 1 1,775.76 0.24
VIALIDAD 266,862.06 | 36.27 266,862.06 36.27
ZONA 3,696.06 | 0.50 3,696.06 0.50
IFEDERAL :
TOTAL = 3,110 735,731.10 | 100.00 3110 735,731.10 100.00%
RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 394,486.62 53.62%
AREA DE CESION 68,510.60 9.32%
AREA DE INFRAESTRUCTURA 400.00 0.05%
_AREA DE VIALIDAD 266,862.06 36.27%
AREA DE EV PRIVADO 1,775.06 0.24%
ZONA FEDERAL 3,696.06 0.50%
TOTAL 735,731.10 | - 100.00%

En lo referente al resumen general de areas, éste no tiene alteraciones, por lo que se
mantiene en los términos de la tercera modificacion.

QUINTO. - CALCULO DEL AREA DE CESION

Por lo que respecta a la cesién de destinos de equipamiento, la version publicada calculé la
demanda de superficie de equipamiento bajo los siguientes pardmetros; para la zona
Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta H4-U le correspondié ceder 17.00m2 por lote
vendible; al usos de Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta MD-3, Mixto Gentral Intensidad
Alta y Mixto de Barrio Intensidad Alta MB-3, les correspondié ceder 20% de. la superficie
vendible; lo anterior de acuerdo al Articulo 139 del Reglamento de Zonificacion Estatal.

Por lo anterior y en virtud de que el lote 010 con zona MB-3 es el que se modifica a zona H4-
) U. La modificacion de zonificaciéon modifica el porcentaje de cesién que la original publicada,
- en virtud de que los usos MB-3 y H4-U tienen la obligacién de dar diferente porcentaje en los
téerminos del Reglamento de Zonificacién referido, por lo tanto, el calculo de cesion se vg
alterado, tal como se puede apreciar en la siguiente tabla:

CALCULO VERSION PUBLICADA (16 MAYO 2020) CALCULO DE PROPUESTA
No. , | REQ.DE SUP. A ,. | REQ.DE SUP. A
V59 LOTES SUF. M CESION CEDER No, LOTES. | SUP.M CESION CEDER
H4-U 2,758 | 288,356.49 17 46,886.00 | 2,759 288,930.20 17 46,903.00
MB-3 46 7,686.05 0.2 1,537.21 45 7,112.34 0.2 1,422.47
MD-3 206 78,889.28 0.2 15,777.86 206 78,889.28 0.2 15,777.8-6.\_
MC-3 a9 19,554.80 0.2 3,910.96 80 13,554.50 0.2 3,910.96
3,110  394,486.62 TOTAL= 68,112.03 | 3,110 394,486.62 TOTAL=  68,014.28

Dentro de la presente modificacion, no se realiza cambio alguno al drea de cesién para
destinos asignada al proyecto.

\:{lf SEGUNDA MODIFICACION AUTORIZADA Y SUPERFICIE
PUBLICADA PROPUESTA
(16 MAYO 2020)
CESION POR CALCULO 68,112.03 m? CESION POR _ 68,014.28 m?
CALcuLO

=
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CESION DE PROYECTO 68,510.60m? CESION DE 68,510.60m?
PROYECTO
SUPERFICIE IN 400.00m? SUPERFICIE IN 400.00m?
SUPERAVIT 398.57m? SUPERAVIT 496.32m?
LOTES
EV 23,300.29 m?
El 45,210.31m?
TOTAL 68,510.60m?

Cabe sefialar que, de generarse una subdivision del predio, éste estaria cubierto dado que
existe un superavit de 496.32m?2.

SEXTO. - A LA ESTRUCTURA URBANA
No se modifica la estructura urbana del fraccionamiento denominado “LA RESERVA”.

SEPTIMO.- Una vez autorizado y publicado el acuerdo y sintesis de la “Cuarta Modificacién
al Programa Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento La Reserva, entérese al Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que éste sea registrado de conformidad con
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y al Catastro Municipal, para que
lleve a cabo los registros que correspondan.

OCTAVO.- De conformidad al procedimiento establecido en los articulos 280 al 284 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, una vez aprobado el presente
Dictamen por el Honorable Cabildo de este Ayuntamiento, y en caso de su aprobacion,
remitase la certificacion del presente junto con el expediente respectivo a la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad de Gobierno del Estado para efectos de su
publicacién en el Periédico Oficial “El Estado de Colima”

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de
Alvarez, Colima, el dia 18 de abril de 2024.

ATENTAMENTE
LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA
REGIDORA MAGALY ABIGAYL CHAVEZ ROSITAS
PRESIDENTA
PRESIDENTA MUNICIPAL INTERINA VALERIA TINTOS RUIZ
T SECRETARIA
REGIDOR OSCAR MARTIN GUDINO CARDENAS
SECRETARIO

Finalizada su exposicién y al no haber comentarios, los integrantes del H. Cabildo
APROBARON POR UNANIMIDAD la Cuarta Modificaciéon del Programa

Parcial de Urbanizacion La Reserva.

COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES.-

En uso de la voz el Regidor Luis Avila Rodriguez, en su calidad de Presidente de la

Comision de Comercios y Restaurantes, dio lectura al Dictamen correspondiente a la

\
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solicitud para explotar diversos giros comerciales, el cual se inserta de manera integra

y ala letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ

PRESENTE.

LA COMISION: DE COMERCIOS Y RESTAURANTES, INTEGRADA POR LOS CC.
MUNICIPES: LUIS AVILA RODRIGUEZ, ROBERTO SANCHEZ ROJAS Y OSCAR MARTIN
GUDINO CARDENAS, EL PRIMERO CON CARACTER DE PRESIDENTE Y LOS DEMAS
COMO SECRETARIOS DE LA COMISION, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES
QUE NOS OTORGA EL ARTICULO 115, FRACCION IV DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 42, 45 FRACCION | INCISO M) Y
53, FRACCION Il DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE PARA EL ESTADO DE COLIMA,
TIENE A BIEN EMITIR UN DICTAMEN CON FUNDAMENTO EN LOS SIGUIENTES:

CONSIDERANDOS

l.- CON FECHA DE 19 DE ABRIL SE RECIBIERON EN ESTA COMISION LOS OFICIOS
62/2024, 61/2024, 120/2024, SUSCRITOS POR LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DE VILLA DE ALVAREZ, LOS CUALES CONTIENEN EXPEDIENTES RELATIVOS A
SOLICITUDES PRESENTADAS POR CIUDADANAS Y CIUDADANOS DEL MUNICIPIO
ANTE LA DIRECCION DE INSPECCION, LICENCIAS, TIANGUIS Y VIA PUBLICA PARA
CONCEDER Y EXPEDIR LICENCIAS COMERCIALES POR LOS SIGUIENTES
CONCEPTOS:

PARA EXPLOTAR EL GIRO DE RESTAURANTE TIPO A
OFICIO D.LL.T Y V.P. 61/2024 SOLICITUD | cON VENTA DE CERVEZAS, VINOS Y LICORES, CON

PRESENTADA POR EL CORPORATIVO | poMICILIO EN AV. ANKARA N°19 DE LA COLONIA REAL
MONARCA GL de SA de CV. DE CANA.

PARA EXPLOTAR EL GIRO DE RESTAURANTE TIPO B
OFICIO D.LL.T Y V.P. 62/2024 SOLICITUD | cON VENTA DE CERVEZA CON DOMICILIO EN AV.

PRESENTADA POR EL C. BRAULIO | ENRIQUE CORONA MORFIN N°454-7 DE LA COLONIA
CASTRO GAXIOLA. COLINAS DEL REY.

OFICIO D.LL.T. Y V.P. 120/2024 SOLICITUD | PARA EXPLOTAR EL GIRO DE TIENDA DE ABARROTES
PRESENTADA POR EL C. CINTHYA | CON VENTA DE CERVEZA, CON DOMICILIO EN AV.
JANET AVALOS JIMENEZ. CARLOS DE LA MADRID N°65 INTERIOR 1 DE LA
COLONIA LEANDRO VALLE.

I.- QUE EL DIA 23 DE ABRIL DEL 2024 EN REUNION DE TRABAJO CELEBRADA EN LA
SALA DE REGIDORES, EL DEPARTAMENTO DE LICENCIAS E INSPECCION
MUNICIPAL, INFORMO A ESTA COMISION LOS PORMENORES DE LAS SOLICITUDES,
lll.- UNA VEZ VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS VALORAD?
POR LA TESORERA C. MA. DEL CARMEN MORALES VOGUEL, SE ANALIZO LA
POSIBILIDAD DE APROBAR LOS TRAMITES SOLICITADOS, CONFORME A LO
SENALADO EN LOS ARTICULOS 87, FRACCION |, PARRAFO SEGUNDO DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE COLIMA; 37,40,42, 45 FRACCION I, INCISO
M Y 53 FRACCIONES II,IX Y XIl DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE
COLIMA; 4,5,7,10 INCISO G Y 11, FRACC.IIl ART. 15 DE LA LEY PARA REGULAR LA
VENTA Y CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; 1, 65 FRACCION Il Y lIl, 74,
FRACCION | Y I, 75, 76, 83 88 FRACCION I, Il, IV Y VI Y 95 FRACCION V DEL
REGLAMENTO DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA. 3, 10
Y 15 DEL REGLAMENTO DE LICENCIAS COMERCIALES PARA EL MUNICIPIO DE VILLA
DE ALVAREZ; 2, 7, 15, 16 Y 17 DEL REGLAMENTO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS PARA
EL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA. POR TAL MOTIVO, LA COMISION
TIENE A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE:

DICTAMEN

PRIMERO. — POR LO ANTES EXPUESTO Y UNA VEZ QUE LOS CC. LUIS AVILA
RODRIGUEZ, ROBERTO SANCHEZ ROJAS Y OSCAR MARTIN GUDINO CARDENAS,
PRESIDENTE Y SECRETARIOS DE LA COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES,
COTEJARON EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS, SE ESTIPULA QUE ES DE
APROBARSE OTORGAR:;

LICENCIA DE RESTAURANTE:

2




CON DOMICILIO EN AV. ANKARA N°19 DE LA
CORPORATIVO MONARCA GL de S.A. de C.V. COLONIA REAL DE CANA.

LICENCIA DE RESTAURANTE:

CON DOMICILIO EN AV. ENRIQUE CORONA
C. BRAULIO CASTRO GAXIOLA. MORFIN N°454-7 DE LA COLONIA COLINAS DEL
REY.

LICENCIA TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA:

CON DOMICILIO EN AV. CARLOS DE LA MADRID
C. CINTHYA JANET AVALOS JIMENEZ. N°65 INTERIOR 1 DE LA COLONIA LEANDRO
VALLE.

SEGUNDO. — SE NOTIFIQUE LA RESOLUCION A LA TESORERIA PARA LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES.

DADO EN LA SESION DE LA COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA EL DIA 23 DE ABRIL DE 2024.

LA COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES
C. LUIS AVILA RODRIGUEZ
PRESIDENTE
C. ROBERTO SANCHEZ ROJAS

. SECRETARIO
C. OSCAR MARTIN GUDINO CARDENAS
SECRETARIO

Analizado que fue dicho dictamen y no habiendo comentarios al respecto, los A

integrantes del H. Cabildo Municipal presentes, APROBARON PO

=¥
V.4 AN

UNANIMIDAD dar autorizacién para explotar los giros comerciales antes

especificados.

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Puntos Especificos de Acuerdo a <

su Trascendencia.-

Continuando con el desarrollo de la sesion, hace uso de la voz la Presidenta
Municipal Interina, Licda. Valeria Tintos Ruiz, para solicitar autorizacién, para (
declarar Recinto Oficial el Jardin Principal del Fraccionamiento Hacienda Los |
Limones, para llevar a cabo Sesién Extraordinaria con la finalidad de realizar el
acto protocolario de municipalizacion, el dia viernes 26 de Abril a las 19:00 horas,
asi como el Jardin Principal del Fraccionamiento Verde Valle, para realizar el
acto protocolario de municipalizacion, el dia jueves 02 de Mayo a las 19:00 horas.

Por lo que al no haber comentarios al respecto, los integrantes del H. Cabildo

APROBARON POR UNANIMIDAD dicha mocién.
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QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Asuntos Planteados por Terceros.-

Siguiendo las instrucciones de la C. Presidenta Interina, la Licda. Lizet Rodriguez
Soriano, Secretaria del H. Ayuntamiento, present6 el oficio signado por el C. César
Alcaraz Tinoco, Comisario de la Comunidad de Joyitas, mediante el cual solicita
autorizaciéon para la realizacion de los eventos con motivo de las fiestas
patronales en Honor a la Virgen de San Juan de Los Lagos, que se llevaran a cabo
del 12 al 26 de mayo del presente, asi como la venta de cerveza en el lugar de los
jaripeos y bailes. De igual manera, solicita un recibimiento (alimentos y bebidas)

para 200 personas el dia 26 de mayo.

Una vez analizada dicha solicitud, los integrantes del H. Cabildo, la APROBARON
POR UNANIMIDAD.

SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- Asuntos Generales.-

Continuando con el orden del dia, hace uso de la voz la Licda. Lizet Rodriguez

Soriano, para presentar el siguiente Punto de Acuerdo que a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA.
PRESENTES.-

LICDA. VALERIA TINTOS RUIZ, Presidenta Municipal Interina de Villa de Alvarez, en uso
de las facultades otorgadas por los articulos 90, fraccion Il, y 94 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Colima; 37 y 45, fraccién IV inciso a) y fraccién VII de la Ley
del Municipio Libre del Estado de Colima, asi como los articulos 3 fraccion | inciso b), 14, 23
fraccion VII, 30, y 64 del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima,
“tengo a bien presentar ante este H. Cabildo un punto de acuerdo de conformidad con-los
siguientes:

CONSIDERANDOS:

UNICO.- A consecuencia de los hechos violentos que se han presentado recientemente en
nuestro Estado y Municipio, hemos tenido la lamentable pérdida de dos elementos de la
corporacién policial de Villa de Alvarez, uno de ellos Comandante del tercer turno, José Luis
Murillo Pelayo, acaecido el pasado 19 de abril de 2024, asi como del Policia Francisco Javier
Ramos Ruiz abatido el dia 17 de abril de 2024, estos acontecimientos nos llaman a ser
solidarios con las familias de estos elementos de seguridad publica y reconocer su servicio y
trabajo en el Ayuntamiento de Villa de Alvarez y para la seguridad de la poblacién de nuestro
municipio.

Ante estos lamentables hechos, someto a la consideracion del Honorable Cabildo la
aprobacién del siguiente:




PUNTO DE ACUERDO

PRIMERO. - Se autoriza el apoyo mediante el pago de los servicios funerarios del
Comandante José Luis Murillo Pelayo, quien fuera Comandante del tercer turno adscrito a la
Direccion de Seguridad Publica del Municipio de Villa de Alvarez, Colima, por un importe de
$48,450.00 (cuarenta y ocho mil cuatrocientos cincuenta pesos 00/100 m.n.).

SEGUNDO. - Se autoriza el apoyo mediante el pago de los servicios funerarios del Policia
Francisco Javier Ramos Ruiz, quien fuera Policia adscrito a la Direcciéon de Seguridad
Publica del Municipio de Villa de Alvarez, Colima, por un importe de $52,650.00 (cincuenta y
dos mil seiscientos cincuenta pesos 00/100 m.n.). '

Dado en la sala de juntas de Presidencia Municipal, el 23 de abril de 2024.

ATENTAMENTE
LICDA. VALERIA TINTOS RUIZ
PRESIDENTA MUNICIPAL INTERINA DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA

Presentado que fue dicho Acuerdo, se le cedel el uso de la voz a la regidora Perla Luz
Vizquez Montes quien manifiesta que su voto serd a favor en agradecimiento a las
personas que dieron la vida por los villalvarenses y lo menos que se puede hacer es
tratar de alivianar un poco esa pena y ser solidarios. Externa su mas sentido pésame a

las familias.

No habiendo comentarios al respecto, los integrantes del H. Cabildo Municipal
presentes, APROBARON POR UNANIMIDAD otorgar el apoyo para el pago de
los servicios funerarios del Comandante José Luis Murillo Pelayo y del Policia

Francisco Javier Ramos Ruiz, por los montos especificados en el presente Acuerdo.

En otro orden de ideas, hace uso de la voz la regidora Maria Guadalupe Velasco

Rocha para presentar el siguiente Punto de Acuerdo:

INTEGRANTES DEL CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE

La que suscribe LCDA. MARIA GUADALUPE VELASCO ROCHA, REGIDORA DEL
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, en cumplimiento a lo dispuesto al articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 42 y 53 de la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima; 22, 66 y 91 del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de
Alvarez; tengo a bien someter a la consideracién y votacién de este H. Cabildo el presente PUNTO
DE ACUERDO mediante el cual solicito formalmente la RECONFORMACION DE LA
COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, PARA OCUPAR LA PRESIDENCIA DE LA
MISMA, EN MI CARACTER DE REGIDORA REPRESENTANTE DE PRIMERA MINORIA
DE ESTE H. CABILDO, lo anterior al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO: Que con fecha 11 de abril del afio en curso, la presidenta del partido politico

Movimiento de Regeneracién Nacional, Lic. Dulce Asucena Huerta Araiza, informé por escrito que el
C. JORGE NOE PEREZ FARIAS se encontraba ya desvinculado del partido politico MORENA.

>
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SEGUNDO: Que mediante oficio Numero CEE/MOR/COL/69/2024, la Presidenta del
Partido MORENA informé a este H. Ayunamiento que el ciudadano Jorgé Noé Pérez Farfas habia
dejado de pertenecer a la fraccion de MORENA en el Cabildo, lo que por consecuencia me convierte
en la Gnica persona en integrar el cabildo, perteneciente a MORENA, convirtiéndome en la primer
minoria. '

TERCERO: Aunado a lo anteriro, informo y manifiesto ante este Cabildo que el C. Jorge
Noé Pérez Farias, NO es militante de MORENA demostrando lo dicho con la informacién generada
al consultar la plataforma del Instituto Nacional Electoral donde se acredita que NO existe Registro
de su persona como militante, por lo que no se necesita realizar un procedimiento ante la
Autoridad Interna del Partido en virtud de que NO CUENTA CON EL ESTATUS DE
MILITANTE.

Luego entonces, tal y como lo marca el Reglamento de la Comisién Nacional de Honestidad y Justicia,
en sus articulos 19 inciso b y articulo 20 inciso b; los MILITANTES SERAN LOS UNICOS
ACREDITADOS para presentar y responder denuncias o quejas, las cuales puedan traer como
consecuencia la pérdida de la MILITANCIA.

Por lo que no es dable ni tiene fundamentacion juridica, reglamentaria ni estatutaria, la
manifestacién de esperar la resolucién de nuestro Organo Interno para desvincular al C. JORGE
NOE PEREZ FARIAS ya que, como se acredita en supralineas, NO ES MILITANTE de nuestro
instituto politico.

CUARTO: Que el articulo 42 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima,
dispone expresamente la Comisién de Hacienda del cabildo estd integrada por cinco miembros, y
ser4d presidida por la primera minoria.

Mientras que el 91 del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, en armonia con
el precepto legal antes invocado, sefiala con la més absoluta claridad que la Comisién de Hacienda
Municipal sera presidida por un regidor o regidora de la Primera Minorfa.

QUINTO: Que el regidor Guillermo Toscano Reyes ha presidido la Comisién de Hacienda
Municipal desde el inicio de esta administracién, por lo que informo que una vez que transcurra el
tiempo que indica la licencia concedida y mi compafiero Guillermo Toscano retome su posicién de
Regidor propietario, solicitaremos conjuntamente su retorno a ocupar la presidencia de la comisién en
cuestién, como regidor de primera minoria debidamente acreditado y en pleno ejercicio de sus
derechos politicos.

Por lo que, de conformidad con la normatividad legal y reglamentaria antes invocada, solicito
atentamente a las y los integrantes de este cabildo, me sea reconocido mi derecho politico de presidir la
Comisién de Hacienda Municipal, respetando asf mis derechos como integrante del instituto politico
que represento, o en su defecto, funden y motiven su negativa en la presente sesion del cabildo
expresando las razones y argumentos que tuvieren para negar mi pretencion.

POR TODO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO Y CON FUNDAMENTO EN LOS
ARTICULOS 42 DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE COLIMA Y 91
DEL REGLAMENTO DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, TEN

A BIEN PRESENTAR ANTE ESTE ORGANO COLEGIADO EL PRESENTE:

PUNTO DE ACUERDO

UNICO.- QUE SE SOMETA A LA VOTACION DE ESTE H. CABILDO EN LA
PRESENTE SESION, DE CONFORMIDAD A LA LEGISLACION VIGENTE, QUE SE
RECONFIGURE LA COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL, Y SE ME RECONOZCA
COMO PRESIDENTA DE LA MISMA, EN MI CARACTER DE REGIDORA
REPRESENTANTE DE PRIMERA MINORIA DE ESTE H. CABILDO, TODA VEZ QUE LA
SUSCRITA MARIA GUADALUPE VELASCO ROCHA, SOY ACTUALMENTE LA UNICA
INTEGRANTE PERTENECIENTE AL INSTITUTO POLITICO QUE REPRESENTO AL
INTERIOR DE ESTE CABILDO.

Dado en el Salén de Cabildo del H. Ayuntamiento Constitucional de Villa de Alvarez, Colima a los 25
dias de mes de abril del afio 2024.

ATENTAMENTE
LCDA. MARIA GUADALUPE VELASCO ROCHA
REGIDORA DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ, COL.
ANEXOS:
Oficio CEE/MOR/COL/68/2024 de fecha 13 de abril de 2024.




Comprobante de Busqueda con Validez Oficial del Sistema de Verificacion del Padrén de Personas
Afiliadas a los Partidos Politicos.

Finalizada su lectura, comenta la Secretaria del H. Ayuntamiento que este punto de
acuerdo que se solicita se someta a votacion, no fue presentado en tiempo y forma
como lo marca el reglamento de gobierno municipal para que fuera del conocimiento
de los municipes presentes, por lo tanto no cumple con la normatividad que marca el
reglamento con el cual nos regimos para ser votado, informa también que en el
articulo 78 del mismo reglamento, sefiala que los integrantes de las comisiones seran
designados por el Cabildo a propuesta del Presidente o Presidenta Municipal y por
mayoria simple. Todas o Todos los integrantes del Cabildo deberdn presidir al menos
una Comision, y el o la Titular de la Comision de Hacienda Municipal serd un regidor
o regidora de la Primera Minoria, en este caso la primera minoria por representacion
proporcional como partido ellos conformaban una coalicién, entonces como el
reglamento lo marca debe ser una regidora o regidor de la primera minoria, luego
entonces como el punto de acuerdo no fue dado a conocer en tiempo y forma, no
puede ser votado y para su conocimiento, la constancia que se tiene registrada ante
este ayuntamiento, es la constancia como regidores de representacion proporcional de

ambos municipes y ustedes votaron ya el tema del regidor Noé.

En ese sentido, comenta la regidora Perla Vdzquez que habria que hacer una
revision, considerando que no es el momento para emitir un voto sin haber sido
analizado previamente, por lo que le pide a la regidora Lupita que les dé tiempo para

g

hacer una revisién y analisis y discusién y en su caso que se haga una votacion ya con

£

conocimiento y fundamento del punto de acuerdo que esta presentando para que sea
sometido a votacién, porque al final a Movimiento Ciudadano le corresponderia esa
comision, no sabia que se iba a presentar ese acuerdo por lo que pide un tiempo para

su revision y analisis.

~.

Interviene la regidora Claudia Rufina Chavez Pizano para comentar que en el
articulo 56 de la Ley del Municipio Libre se establece que quien ocuparia ese puesto
seria el suplente' y recordemos que son por Vbtacién y a final de cuentas es un tema
que ya se eligio por las personas y esté establecido que el IEE les dio su constancia y
él es el suplénte, en todo caso no es la instancia donde deberia de interponerse este

tipo de récursos y si llegdramos a votar, estarfamos haciendo una invasion de
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competencias asi que no podemos caer en esa irresponsabilidad como regidores
porque no nos compete, tienen que ir a la instancia a la cual se debe de imponer este

tipo de cuestiones.

Manifiesta la regidora Maria Guadalupe Velasco que no estd de acuerdo con lo que
dice la regidora Claudia porque es al revés, “aqui si ustedes (regidores) no quieren
votar este punto de acuerdo en donde reclamo un derecho politico, que estd fundado y
motivado con este punto de acuerdo, de negirseme la comisién que estoy
reclamando, estarfan incurriendo en una violacién al reglamento del municipio y al
reglamento interno de gobierno, porque se estd fundado y motivando las razones y
por otro lado mencionar que este tema lo traigo desde hace dos semanas y que me han
estado dando largas y me contestan via oficio de manera negativa, entonces yo
recurro a esta sesion y a su solidaridad como regidores porque estoy reclamando un
derecho y si se viola ese derecho, entonces no tenemos la calidad moral para
representar a un municipio defendiendo las leyes y los reglamentos, también quiero
mencionar que se dio un caso parecido con el regidor Cheko y que a los dos dias que
¢l manifest6 que se cambiaba de partido, con mucha celeridad en asuntos generales lo
planted la presidenta en un punto de acuerdo y se le retird la comisién, ese dia voté en
abstencién porque el regidor no estaba presente, entonces si a legalidad nos vamos,

seamos consecuentes”.

Enseguida la Presidenta Interina le pide respeto a su persona y al cabildo, toda vez
que ha solicitado por escrito esa informacién y se le instruy6 al director juridico que

se le contestaran el primer y segundo oficio y asi fue.

“Aclara la regidora Claudia Chavez que una cosa son los reglamentos municipales y
en la escala que tenemos como lineamientos juridicos, la Constitucién en el articulo
90 establece que el suplente serd quien ocuparia el cargo una vez ausentindose el
propietario, en este caso Memo. No podemos argumentar con un reglamento tratando
de debatir la Constitucién, un reglamento reglamenta una ley y de la Constitucién
emanan las leyes, entonces no podemos decir que el ordenamiento municipal va ir
mas alld de lo que dice la Constitucidn, aqui estdn los derechos bien fundados, bien
motivados y €l, asi como Usted fue electo por cierta cantidad de votos y por eso estd
aqui, por la cantidad de votos que le asignaron a la primer minoria, no hay para donde

hacerse en este toma, no hay violacién de derechos porque es lo que la gene quiso, la




gente quiso que él estuviera aqui, ustedes quisieron que ¢l fuera el suplente y aqui

esta. Es cuanto.

La regidora Erika Janette Garcia Vaca comenta que el articulo 42 menciona lo que
son las primeras minorias y respecto a las comisiones, en este caso considero que no
se debe de mandar a votacién porque es un tema que ya le corresponde directamente a
quien es la primera minorfa en este cabildo, estamos hablando que la primera minoria
es de un instituto politico, en este caso quienes representan a ese partido, cuando ya
MORENA menciona que el compafiero no pertenece ya a ese partido, entonces la
compafiera estd pidiendo ejercer su derecho por ser la Unica quien representa la
primera minoria, es decir, la primera minoria le pertenece al partido no a las personas,
si en este caso MORENA menciona que ya no lo reconoce, que no es militante, lo
ideal serfa esa situaciéon que de acuerdo al articulo 42 de la Ley del Municipio se le

otorgue directamente, ni siquiera tendrfamos que someterlo a votacion”.

Informa la Secretaria del Ayuntamiento que la primer minoria estd conformada por &<

dos regidores asi lo marca el IEE en el momento en que les entrega su constancia
como regidores por votacién proporcional, que vayan en coalicién el partido, es
respetable, es por eso que yo me atrevi a leerles el reglamento de gobierno municipal
en el articulo 78 y esta mesa no puede violentar los derechos de una persona, creo que

el primer punto es un tema de partidos que no nos corresponde en esta mesa, este

oficio no lo envié la regidora Lupita y desde ahi estd mal planteado por parte de la<\

regidora, este escrito lo envid su dirigente y por eso a ella se le respondid y
efectivamente no se le puede responder a quien no lo envié, esto debe quedar
asentado en el acta para que no quede mal informada la poblacién ni esta mesa tan
importante, y el segundo punto no debe ser sometido a votacién porque no fue

enviado en tiempo y forma y ese es el tema principal, se tendrd que discutir en la (

mesa que corresponda pero en esta mesa no, desde el momento en que no fue
compartido en los tiempos que corresponde, tenemos un espacio de comunicacion
donde se exponen los puntos de acuerdo, usted misma ha seflalado en su momento a
su servidora cuando los documentos no estdn a tiempo y hemos tratado de ser todos
muy respetuosos, los municipes aqui presentes no me dejaran mentir que ese punto,

incluso hasta el momento no ha sido integrado en el medio de comunicacion que

tienen, por lo tanto no se pude meter a votacion, se estd presentando porque aqui €]

puesto que Usted tiene el derecho de leerlo.
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Comenta la regidora Maria Guadalupe Velasco que ya se planted el punto y
considera que en su papel de Secretaria no puede estar influyendo en los regidores

para que tomen una decision, ellos tiene que decidir si lo votan o no.

Responde la Secretaria que ella solo informa de la situacién y que es su obligacion
plantarles las situaciones del reglamento, porque esa es la funcién que le corresponde

a su servidora.

Considera la regidora Claudia Chévez que no es un tema de reglamento, es un tema
de competencia, no nos comete a nosotros como cabildo decidir aprobar o no algo
que la mayoria eligié en su momento, nosotros ya actuamos conforme a la norma, ya
si ellos creen que existe alglin tema pues que se vayan a la instancia correspondiente,
no asi nosotros creando un circulo aqui sin poder avanzar en las necesidades

prioritarias del municipio.

Al respecto manifesté la regidora Perla Vazquez que ella por eso preguntd que si el
punto que presentd la regidora Lupita se iba ir a analisis, porque no pueden ser

irresponsables en darle un voto a algo que no ha sido analizado.

Finalmente interviene la Presidenta Interina para comentarle a la regidora Lupita
que no se puede someter a votacion el acuerdo porque no se envié en tiempo y forma,
lo que si es que se puede votar para que sea turnado a la comisién de Gobernacion y

Reglamentos para su analisis y discusion, porque aqui no se puede aprobar algo que

Considera la regidora Guadalupe Velasco que deberia votarse tal como lo solicité en

el punto de acuerdo y si no que se vaya a comision.

Responde la Presidenta Interina que entonces no lo sometera a consideracion




La regidora Guadalupe Velasco pide su derecho de que se vaya a comisiones o se

vea en la siguiente sesion.

Interviene la Secretaria del Ayuntamiento y le comenta que se le preguntd si se
enviaba a comision y la regidora Lupita dijo que no, y pregunta, ;entonces aqui cudl

es su decision?

Responde la regidora Guadalupe Velasco que entonces se vea en la siguiente sesion.

SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- clausura de la sesién.

Haciendo uso de la voz la Presidenta Municipal Interina, Licda. Valeria Tintos
Ruiz, solicita los presentes ponerse de pie para dar por clausurada la sesion siendo las
11:80 once horas con dieciocho minutos del dia 25 de Abril del 2024, en el
entendido de que todos los puntos fueron agotados y aprobados para el bien del
Municipio de Villa de Alvarez, levantando para ello constancia y efectos la presente
acta, que previa aprobacion de los miembros de este Honorable Cabildo, es firmada,

CONSTE.-

C. VALERIA TINTOS RUIZ
PRESIDENTA MUNICIPAL INTERINA

C. SERGIO ERNESTO DOLORES VILLALVAZO
SINDICO MUNICIPAL
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