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En la ciudad de Vllla de Alvarez,. cabeuera del Mun101p10 del nnsmo nombre del

1. 'Eq‘cado de Colnna s1end0 las 10:20 d1ez horas con Vemte mmutos del d1a 17 de Abl‘ll
del afio dos m11 Ve1ntlse1s se 1eun1eron los mtegrantes del Honorable Ayuntamlento

- _Const1tuc1ona1 de V1Ha de Alvarez, en la Sala de Juntas de la Pre:ﬂdenma Mun1c1pa1

para celebrar Seswn Extraordlnarla No 027 qu eta al 31gulente
ORDEN DEL DiA . =~

1.- Verlficamén del. Quorum legal para mstalacmn de la sesion.
II. Lectura y en su caso aprobacmn del acta de la sesion anterlor
I1L.- Asunto Unico:

COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTOS Y COMISION
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

A. Presentacion, discusion y aprobaéién en su caso, del dictamen
correspondiente al cumplimiento de la sentencia del Tribunal de Justicia de
‘Administrativa derivado del expediente TJA 895/2024-G.

IV.- Clausura de la sesion.

Para el desahogo del PRIMER PUNTO del orden del dia, la Mtra. Esther
Gutiérrez Andrade, Presidenta Municipal, instruye a la Licda. Lizet Rodriguez
Soriano, Secretaria del H. Ayuntamiento para que verifique la asistencia,
manifestando, la presencia de once de los trece municipes iﬁtegrantes del cabildo
villalvarense, con la ausencia justificadzi de las regideras Karina Marisol Heredia
Guzmén y Gabriela Montserrat Jiménez Sevastian, por lo que habiendo quérum
legal, la C. Presidenta declaré formalmente instalada la presente sesién, siendo las

10:20 diez horas con veinte minutos.

Acto seguido instruy6 a la Secretaria dat a conocer el orden del dia descrito en supra
lineas, el cual una vez que fue puesto a consideracién, fue aprobado por

unanimidad de los municipes presentes.
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:SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA — Lectura del acta de la ses10n a

A

- anterior, para someterla segun sea el caso a observacmnes y aprobaclon - » Pk

"  {_   '

| ‘Para este punto del orden del dia, la Licda. Lizet Rodrlguez Sorlano comenta que ‘

't deb1d0 a la naturaleza de esta sesion, les sohc1ta la d1spensa de la presentacmn del- At

" acta de la sesion antenor ~comprometiéndose a preaentarla en la 51gulente sesmn._ Bl

ordinaria de cabﬂdo Al no haber consideraciones al respecto ésta solicitud ‘es

APROBADA POR UNANIMIDAD.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.-

Para el desahogo de este punto del orden del dia, se le cede el uso de la voz al Lic. J.
Santos Dolores Villalvazo, quien en su cardcter de Secretario de la Comisién de
Gobernacién y Reglamentos realizé la presentacion del dictamen correspondiente al
cumplimiento de la sentencia del Tribunal de Justicia de Administrativa
derivado del expediente TJA 895/2024-G, que a continuacién se inserta de manera

integra y a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA
PRESENTE.

La Comisién de Gobernacién y Reglamentos, integrada por la Mtra. Esther Gutiérrez
Andrade; Lic. J. Santos Dolores Villalvazo y el Mtro. Carlos Ramirez Calleres,
Presidenta y Secretarios respectivamente, municipes que suscriben el presente, con
fundamento en los articulos 129 de la Constitucién Politica del Estado Libre vy
Soberano de Colima; articulos 42 y 45, fraccidn |, inciso a) de la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima y 90, fraccién |, y 84 del Reglamento Interno del
Municipio de Villa de Alvarez, Colima, tienen a bien presentar ante este H. Cabildo el
DICTAMEN CORRESPONDIENTE AL CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA DEL TRIBUNAL DE
JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL EXPEDIENTE TJA 895/2024-G lo cual hacemos al tenor
de los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Mediante la Escritura Publica No. 40,783, de fecha 10 de mayo de 2022,
ante el Lic. Rafael Verduzco Zepeda, fitular de la notaria pUblica nimero 13 se
manifiesta el CONTRATO DE COMPRA VENTA, del lote urbano ubicada en la calle
Guillermo Prieto nUmero 29, esquina con la Av. Manuel Alvarez, manzana 37, zona
13, de la ciudad de Villa de Alvarez, con una superficie de 180.00 m2, con clave
catastral 10-01-13-037-085-000, por una parte, la sefiora Maria Alejandra Rivas Lozano
como la parte vendedora y los sefiores Mauricio Cruz Escobar, Ramén Alfonso Cruz
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Escobar, Fabidn Cervantes Escobar y Alejandro Cervantes Escobar, como la parte
compradora. La cual fue inscrita ante- el Registro PUblico de la Propiedad con
numero de folio real 179246-1con fecha del 30 de miayo de 2022

SEGUNDO. - Mediante la Escritura PUblica No. 40,784, de fecha 10 de mayo de 2022,
ante el Lic-Rafael Verduzco Zepeda, titular de la notariapublica himero 13 se hace
constar lo siguiente: .

« PROTOCOLIZACION DE PLANO CON RECTIFICACION DE SUPERFICIE, MEDIDAS Y
COLINDANCIAS, Y

o CONTRATO DE COMPRA VENTA, por una pdr‘re, la sefiora Maria Antonieta Lozano
Ramirez como la parte vendedora y los sefiores Mauricio Cruz Escobar, Ramadn
Alfonso Cruz Escobar, Fabidn Cervantes Escobar y Alejandro Cervantes Escobar,
como la parte compradora del resto del predio urbano y construida ubicada en la

Av. Manuel Alvarez, nUmero 29, catastralmiente nUmero 191, de la manzana 37, zona.

13, de Villa de Alvarez, con superficie de 953.185 m2, con clave catastral 10-01-13-
037-035-000. Escritura inscrita ante el Registro PUblico de la Propiedad con numero
de folio real 352335-1 con fecha del 24 de junio de 2022.

TERCERO. - Con fecha 19 de diciembre de 2015 se publicé en el Periddico Oficial “H
Estado de Colima” el ACUERDO Y DOCUMENTO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ.

CUARTO.- Los PROMOTORES del presente estudio los CC. MAURICIO CRUZ ESCOBAR,
RAMON ALFONSO CRUZ ESCOBAR, FABIAN CERVANTES ESCOBAR Y ALEJANDRO
CERVANTES ESCOBAR, quienes pretenden llevar a cabo la MODIFICACION A LA
ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION

- DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVES CATASTRALES
10-01-13-037-035-000 Y 10-01-13-037-085-000, motivo por el cual se somete al H.
Ayuntamiento de Villa de Alvarez el presente documento técnico.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. - Que los CC. MAURICIO CRUZ ESCOBAR, RAMON ALFONSO CRUZ ESCOBAR,
FABIAN CERVANTES ESCOBAR Y ALEJANDRO CERVANTES ESCOBAR, en su calidad de
promotores y propietarios pretenden someter a consideracion del H. Cabildo de Villa
de Alvarez la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS
PREDIOS CON CLAVES CATASTRALES 10-01-13-037-035-000 Y 10-01-13-037-085-000,
Avalado por el Arg. Juan Antonio Calderén Mafud, Perito Urbano P.U.-011/2011, con
registro vigente en este municipio, presenta para su revision ante la Direccion
General de Desarrollo Municipal, por lo que de conformidad al arficulo 6 de la Ley
de Procedimiento Administrativo para el Estado de Colima y sus. municipios, que
establece la obligatoriedad de en cardcter de autoridad administrativa, recibir las
solicitudes o peticiones que presente toda persona y dar respuesta fundada y
motivada, en los términos que se establecen en el presente ordenamiento y demas
aplicables segun la materia; las atfribuciones y facultades que confieren los artficulos
14y fraccién V, 17,17, 76y 77, 272, 273, 275, 276 Y 277 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima, a esta dependencia municipal para ejercer las
acciones concurrentes en los diferentes érdenes de gobierno en el dmbito de la
jurisdiccion y competencia de esta municipalidad para el logro de la coordinacion 'y
concertacién en materia del desarrollo urbano, tengo a bien presentar los
siguientes:

SEGUNDO. - Que se cuentfa cubierto el impuesto predial del afo 2026, los predios
identificados con clave catastral 10-01-13-037--035-000 y 10-01-13-037-085,000
ubicado en el municipio de Villa de Alvarez, mediante recibos nimero 99-4304 y 99-
4312 de fecha 29 de enero de 2026.

TERCERO. - Se anexan las INES vigentes de los propietarios, C. Mauricio Cruz Escobar,
vigente 2031, Ramén Alfonso Cruz Escobar, vigente 2031, Alejandro Cervantes
Escobar, vigente 2031, Fabidn Cervantes Escobar, vigente 2028.
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CUARTO. — VISTO BUENO TRANSITO Y VIALIDAD Mediante EXPEDIENTE DTV.17/2022

numero de OFICIO 502/2022 de fecha QO,de diciembre de 2022, emitido por la
Direccién de Transito y Vialidad de Villa de Alvarez, se informa que de acuerdo a log

estudios presentados por cada una de las dreas involucradas en la autorizacior
para dicho proyecto y que de acuerdo a la movilidad existente en el lugar, fraerd
como consecuencias beneficios tanto al promovente como a los usuarios, esto

debido a su ubicacién, donde transitan vehiculos diariamente proporcionando la-

implementacién del proyecto beneficios sociales en una via importante de
Municipio de Villa de Alvarez, por lo que es viable el proyec’ros por los estudios
realizados para dicho efecto.

QUINTO. - INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Agua potable y drenaje sanitario

Se anexa Oficio No.. 02-CI-DG-474/2022 de fecha 23 de jUﬂlO de 2022, en
donde CIAPACOV determina que si es factible el proporcionar los servicios

de agua potable y alcantarillado, para el lote urbano identificado con la

clave catastral 10-01-13-037-85-000 ubicado sobre la Av. Manuel Alvarez, en

el municipio de Vila de Alvarez, con una superficie segln anexos de 180.00

M2, en donde se pretende readlizar un aprovechamiento urbano, ademds de

que el lote cuenta con contrato ante este organismo operador con nimero
0100000676, y nimero del Oficio No. 02-Cl-DG-475/2022, de fecha 23 de

junio de 2022, en donde CIAPACOV, emite de igual manera factibilidad para

los servicios de agua potable y drenagje sanitario, para el lote urbano
identificado con la clave catastral 10-01-13-037-35-000 ubicado sobre la Av.
Manuel Alvarez, en el municipio de Vila de Alvarez, con una superficie segin
anexos de 953.185 M?, el lote cuenta con contrato ante este organismo
operador con nUmero 0100090537.

Electrificacién

La Comision Federal de Electricidad, mediante el Oficio No. DPC-0646/2022 de fecha
02 de junio de 2022, para los predios 10-01-13-037-035-000 y mediante el Oficio No.
DPC-067/2022 de fecha 02 de junio de 2022 para el predio 10-01-13-037-085-000, en
el cual la CFE determina la factibilidad de proporcionar el servicio de Energia
Eléctrica.

INAH

Se emite oficio 401. F(4)19.50.2023/062 de fecha 14 de febrero de 2023, expedido por
el INAH, en donde se emite el visto bueno y/o factibilidad, para realizar las obras en
los inmuebles para el resto del lote urbano y finca construida en la Avenida Manuel
Alvarez N°. 29 y la fraccién del lote urbano vy finca de la calle Guillermo Prieto N°. 29,
ambas en el municipio de Villa de Alvarez, Colima.

DIRECCION DE CATASTRO

Se emite mediante oficio DC-253-2022 de fecha 15 de noviembre de 2022, puntos
geo referenciados y cerfificacién del Poligono identificado con clave catastral 10-
01-13-037-085-000 y mediante oficio DC-254-2022 de fecha 15 de noviembre de
2022, puntos geo referenciados y ceriificacién del Poligono identificado con clave
catastral 10-01-13-037-035-000.

SEXTO. - El 02 de marzo de 2023 el Arg. Juan Antonio Calderén Mafud, en su calidad
de Perito Urbano, con nimero de registro 11/2011, en este municipio de Villa de
Alvarez, anexa el estudio de la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA
DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ,
ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVES CATASTRALES 10-01-13-037-035-000 Y
10-01-13-037-085-000, con registro vigente en este municipio, presenta la versidn
final para su revision ante la Direccién General de Desarrollo Municipal, en virtud de
continuar con los fréimites que por Ley requieren.

SEPTIMO. - Que en estricto cumplimiento a la sentencia definitiva dictada por el
Tribunal de Justicia Administrativa de fecha 13 de marzo de 2024, derivado del juicio
contencioso administrativo bajo el nUmero de expediente 895/2024-G y atendiendo
especificamente lo ordenado en su resolutivo TERCERO, esta Direccién General de
Desarrollo Municipal en el ejercicio de sus facultades emite el presente Dictamen
Técnico. Lo anterior, con el fin de dar trdmite a la Modificacién de la zonificacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez de

S
N’

%



-

VILLA B ALVAREZ

N

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO?‘J‘I_\L &
™~

DE VILLA DE ALVAREZ -

7z

/,
7y

C\“\\__/ N
~ RS
N SN
e S

-

SESION

i

ACTAS DE CABILDO

EXTRAORDINARIA 027 100
_No

1653

ACTA No FOJAS

LIBRO

acuerdo con la instruccién judicial emitida por el Tribunal de Justicia Administrativa,
procediendo a someterlo ala consideracién y aprobacién del H. Cabildo Municipal,
en observancia al mandato judicial de referencia y a la normativa urbanistica
vigente al momento que se materializo el acto reclamado, toda vez que para el
tramite y decisién sobre este tipo de asuntos debe observarse el procedimiento
administrativo previsto en la Ley de Asentamientos Humanos y el Instrumento de
Planeacién de Desarrollo Urbano, Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Villa de Alvarez, que le resulte aplicable al momento en que se inicié la solicitud
para dicha modificacién y asi como también en lo previsto en los reglamentos
relativos a desarrollo urbano y zonificacién atinentes, toda vez que son las normas
especiales que regulan el acto, sin dejar de considerar las disposiciones contenidas
en la Ley del Procedimiento Administrativo, ya que ésta es la norma marco que da
uniformidad, coherencia, orden y certeza a la actividad administrativa, en ese
sentido se busca dar cumplimiento a lo exigido por la autoridad jurisdiccional que
nos ocupa, a efecto de no tener el riesgo de que se nos realice un procedimiento a
este H. Ayuntamiento, por el incumplimiento de la resolucién o el no acatamiento de
sentencia, que esto puede conllevar incluso a una multa o sancién correspondiente.

OCTAVO.- Por lo anterior con fundamento en los siguientes articulos de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la Constitucion Politica
del Estado de Colima, articulo 65 fraccion V; articulo 118 fraccién Il incisos ay by
arficulo 131 de la Ley del municipio Libre del Estado de Colima, relativos al
establecimiento de la dependencia que coadyuve a la administracion publica
municipal en el ramo del desarrollo urbano; la definicion de las atribuciones,
funciones y responsabilidades de esta dependencia municipal; el cardcter de
funcionario pUblico que corresponde; articulo 4, 5y 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Estado de Colima y sus municipios que establecen el caracter de
autoridad administrativa al presente funcionario, con los términos, facultades y
atribuciones correspondientes; y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 21
fraccién Il y VI, y lo previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, en su articulo 1, fracciones V y X, 14, fraccién V, 16 y 22, fracciones XII, XIII,
XVII, 76 y 77 que establecen como disposiciones de esta Ley el definir y fomentar los
sistemas de participacion en el desarrollo urbano, determinar |os mecanismo de
coordinacién y concertacién de los sectores publico, social y privado en materia de
desarrollo urbano, la facultad de la Direccién de Desarrollo Urbano como la
dependencia municipal con la autoridad para emitir el presente dictamen, las
atribuciones concurrentes en la materia y las atfribuciones técnicas y administrativas
como el controlar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio
para que sean compatibles con la legislacion, programas y zonificacion aplicables,
vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la presente Ley, tomando
las acciones necesarias para impedir se realicen actos de aprovechamiento de
predios, no autorizados o en contravencién de las disposiciones legales aplicables y
las demds atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al
Ayuntamiento o a la propia Dependencia Municipal y la facultad de la presente
Direccién General de Desarrollo Municipal para solicitar ante el H. Cabildo la
autorizacion de la Modificacién a la Zonificacién del Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, se emite el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Esta Direccién, somete el presente DICTAMEN a consideracion del H.
Cabildo a fin de autorizar la MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ,
ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVES CATASTRALES 10-01-13-037-035-000 Y
10-01-13-037-085-000, en estricto cumplimiento a la sentencia definitiva dictada por
el Tribunal de Justicia Administrativa de fecha 13 de marzo de 2026, derivado del
juicio contencioso administrativo bajo el nUmero de expediente 895/2024-G, ya que
cumple con las normas y reglas que la Ley de Asentamientos Humano del Estado de
Colima, el Reglamento de Zonificacion, y el Instrumento de Planeacién de Desarrollo
Urbano, Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Villa de Alvarez, que le
resulte aplicable al momento en que se inicié la solicitud para dicha modificacién

SEGUNDO. - El Presente MODIFICACION A LA ZONIF!CACI()N DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ
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ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVES CATASTRALES 10-01-13-037-035-000 Y
10-01-13-037-085-000, plantea como objetivos lo siguiente: ‘ /
TERCERO. - OBJETIVOS {
El presente estudio pretende la modificacién al Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, en lo referente a la Zonificacion de las
zonas identificadas como Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD2-16), Mixto
de Barrio Intensidad Media (MB2-21) y Habitacional Densidad Media (H3-5), para lo
cual se establecen los siguientes objetivos generales y especificos:

OBJETIVOS GENERALES:

I.  Establecer congruencia en las leyes, reglamentos y demds ordenamientos
vigentes aplicables en la materia considerando los objetos, politicas,
estrategias y lineas de accién que establece el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez en lo que respecta a
la zonificacidon de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD2-16),
Mixto de Barrio Intensidad Media (MB2-21) y Habitacional Densidad
Media (H3-
5) para la creacién de la zona Equipamiento Especial (EE).

Il. Redlizar la propuesta en estricto apego a la estrategia establecida en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de
Alvarez.

lIl. Modificar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Villa
de Alvarez respecto a la zonificacion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

l.  Modificacion al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de
Villa de Alvarez respecto a la Zonificacién de los predios con una superficie
fotal de 953.185 m? y 180.00 m? respectivamente e identificados con las
claves catastrales 10-01-13-037-035-000 Y 10-01-13- 037-085-000 para cambiar
de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD2-16), Mixto de Barrio
Infensidad Media (MB2-21) y Habitacional Densidad Media (H3-5) para la
creacion de
la zona Equipamiento Especial (EE).

Il.  Fusionar los predios identificados con el lote 035 y 085 de la manzana 037
para general un solo lote con superficie de 1,133.185 m?, segun las siguientes
medidas y colindancias:

Lote 10-01-13-037-035-000;

Al Norte, en 25.84 Y 23.52 metros, con Adolfo y Emeteria Alcaraz Salazar,
antes Wenceslao Gutiérrez;

Al Oriente, en 3.02 metros con Adolfo y Emeteria Alcaraz Salazar, antes
Wenceslao, 5.48 y 14.77 metros, con Justo Zamora;

Al Sur, en 7.22,19.87, 0.41 y 16.54 metros, con Albino Tene;

Al Poniente, en 7.70 y 6.75 metros, con Albino Tene, 3.93, 2.40, 3.57,3.95y 1.11
metros con la Av. Manuel Alvarez y en 21.15 con calle Guillermo Prieto.

. Reduccién de una superficie de 424.45 m2 de la zona Corredor Urbano Mixto
Intensidad Media (MD2-16), 576.00 m2 de la zona Mixto de Barrio Intensidad
Media (MB2-21) y 132.735 m2 de la zona Habitacional Densidad Media (H3-

5);y

V. Creacidn de la zona Equipamiento Especial (EE) con superficie de 1,133.185
m? '

CUARTO. - LOCALIZACION

Los predios en donde se pretende redlizar la presente modificacion se encuentran
en la zona centro del municipio de Villa de Alvarez, sobre la Av. Manuel Alvarez y el
predio 85 tiene acceso por la calle local Guillermo Prieto, Los predios del presente
estudio tienen las siguientes superficies, medidas y colindancias:

* 7
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Lote 35 identificado con clave catastral 10-01-13-037-035-000 con una superficie de
953.185 m2.
« Al Norte, en 18.00 metros, con el lote nUmero 85, 7.84 metros y 23.52 me‘rros con
Adolfo y Emeteria Alcaraz Salazar, antes Wenceslao Gutiérrez;

o Al Este, en 3.02 metros, con Adolfo y Emeteria Alcaraz Salazar, anfes Wencesloo
Gutiérrez, 5.48 y 14.77 metros con Justo Zamora;
o Al Sur, en 7.22 metros, 19.87 metros, 0.41 metros y 16.54 metros, con el sefior Albino
Tene;

e Al Oeste, en 7.70 metros, 6.75 metros con el sefior Albino Tene, en 3.93 metros,
2.40 metros, 3.57 metros, 3.95 metros y 1.11 metros, con la Av. Manuel Alvarez, en
11.15 metros con calle Guillermo Prieto y en 10 metros con el lote nUmero 85.

Lote 85 identificado con clave catastral 10-01-13-037-085-000 con una superficie de
180.00 m2.

« Al Norte, en 18.00 metros, con propiedad del sefior Wenceslao Gutiérrez;

« Al sur, en 18.00 metros, con los sefiores Maria Antonieta Lozano de Rivas y Ramiro

Rivas Delgado;
o Al Oriente, en 10.00 metros, con los sefiores Maria Antonieta Lozano de Rlvos y
Ramiro Rivas Delgado; y

e Al Poniente, en 10.00 mefros, con Calle Guillermo Prieto.

QUINTO. - ACCESIBILIDAD

El lote nUmero 85 tiene acceso por la vialidad local llamada Guillermo Prieto y el
predio marcado con el nUmero 35 tiene acceso por la Av. Manuel Alvarez, vialidad
existente establecida en la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de Villa de Alvarez, identificada como Vialidad Primaria (VP-7), con un
derecho de via de 40.00m.

El pavimento de las vialidades es de concreto asfdltico y se encuentra en buenas
condiciones.

Su derecho de via varia en distintos framos. En el tramo donde se encuentra el
predio la seccién cuenta con dos carriles de circulacion y uno de estacionamiento
por cada sentido y un camellén central, la vialidad se encuentra pavimentada con
concreto asfaltico en buenas condiciones.

Esta vialidad pasa por el frente del predio en ambos sentidos y por medio de la
glorieta se facilitaria el acceso a los que circulan en el sentido Norponiente-
Suroriente.

SEPTIMO. — PROPUESTA DE MODIFICACION GENERAL

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Villa de Alvarez esta
vigente desde su publicacién en el Periédico del Estado de Colima, el 19 de
diciembre de 2015. Por tanto, los CC. Mauricio Cruz Escobar, Ramén Alfonso Cruz
Escobar, Fabidan Cervantes Escobar y Alejandro Cervantes Escobar, propietarios de
los predios y promotores del proyecto, pretenden someter a consideracién del H.
Cabildo la Modificacién a la Zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon de Villa de Alvarez, especificamente a los predios con claves
catastrales  10-01-13-037-035-000 y 10-01-13-037-085-000, con la finalidad de
fusionarlos y modificar la zonificacién de Corredor Urbano Mixfo Intensidad Media
(MD2-16), Mixto de Barrio Intfensidad Media (MB2-21) y Habitacional Densidad Media
(H3-5) a Equipamiento Especial (EE) para la construccion de una Estacion de
Servicios.

El ‘objetivo de este estudio es el de aportar los elementos técnicos y juridicos que
hagan posible la qutorizacion para la Modificacién a la Zonificacidon del Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, especificamente
a los predios con claves catastrales 10-01-13-037-035-000 y 10-01-13-037- 085-000, el
cual al fusionarlos sumaran una superficie total de 1,133.185 m?.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa de Alvarez,
pubhccdo el 19 de diciembre de 2015; establece para los predios en estudio en

Area Urbanizada (AU-34), zonificados como Corredor Urbano Mixfo Intensidad
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Media (MD2-16), Mixto de Barrio Intensidad Media (MB2-21) y Habitacional Densidad |
Media (H3-5). Respecto a la Estructura Urbana los predios colindan con la Violidqdfx"
Primaria (VP-7).

i
CLASIFICACION DE AREAS
La Clasificacién de Areas de la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Villa de Alvarez, ubica a los predios en una Area Urbanizada
(AU-34).
ZONIFICACION _
La Zonificacién que la estrategia del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Villa de Alvarez, establece para los predios una Zona Corredor Urbano
Mixto Intensidad Media (MD2-16), Mixto de Barmio Intensidad Media (MB2-21) y
Habitacional Densidad Media (H3-5)

ESTRUCTURA URBANA

La Estructura Urbana establecida en el Programa de Desarrollo del Centro de
Poblacién de Villa de Alvarez, establece en el rubro de la Estructura Vial la Vialidad
Primaria (VP-7).

SEPTIMO. - ESTRATEGIA

La justificaciéon a la modificacién de la zonificaciéon se hace considerando los
siguientes puntos, mismos que se senalan dentro del Reglamento de Zonificacion
para el Estado de Colima.

Articulo 401. Las estaciones de servicio de gasolina y/o diésel podrdn establecerse
sin limitacién de distancia con respecto a ofra estacién de servicio similar en un
marco de libre concurrencia y competencia econdmica enfre negocios de la
misma especie.
Articulo 402. En las zonas urbanas las estaciones de servicio de gasolina y/o diésel
deberdn ubicarse sobre comredores urbanos dispuestos sobre vialidades de acceso
controlado, vias principales y arterias colectoras, segin lo establezcan los Programas
de Desarrollo Urbano correspondientes.

La Estacién de Servicios de gasolinera que se pretende construir se encuentra dentro
de la zona Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD2-16) y cumple porque se
ubica sobre la Vialidad Principal (VP-7) denominada Av. Manuel Alvarez.

Arficulo 403. De conformidad con lo esfipulado en el Programa simplificado para el
establecimiento de nuevas estaciones de servicio, expedido por la Comision Federal
de Competencia, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de agosto de
1994, los predios propuestos, para garantizar vialidades internas, dreas de servicio al
pUblico y almacenamiento de combustibles, dreas verdes y los diversos elementos
requeridos para la construccion y operacion de una estacion de servicio, deben
cumplir con las siguientes caracteristicas:

El predio motivo de este estudio se encuentra en una esquina que forman la Av.
Manuel Alvarez y la Calle Guillermo Prieto y presentara una superficie total ya con la
fusién de 1,133.185 m? y un frente al poniente de 40.11 m, por lo tanto, cumple con lo
sefialado por el Reglamento con las superficies y frentes minimos.

Articulo 404. En cualquiera de los diferentes tipos de ubicacion sefialados en el
articulo anterior, se deberdn respetar los lineamientos, restricciones y distancias
minimas de resguardo previstas en la Norma Oficial Mexicana de Emergencia NOM-
EM-001-ASEA-2015, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 3 de
diciembre del 2015, o; en su caso, en la Norma Oficial Mexicana que la modifique o
sustituya, sin perjuicio de la observancia de otro tipo de regulaciones exigidas en
términos de las leyes y reglamentos federales y locales en la materia.

No obstante, la Norma a la que se hace referencia ya ha tenido actualizacién, la
cual fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 7 de noviembre de
2016 resultando en la NOM-005-ASEA-2016, misma que servird de base en el andlisis
siguiente:

6.1.3. Distancias de seguridad a elementos externos.

I
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Sefala la separacion que debe haber entre elementos de restriccién y el predio de
la Estacién de Servicio o las instalaciones donde se ubique la Estacion de Servicio. En
cuanto a las restricciones se observard segun se indica:

a. El drea de despacho de combustibles se debe ubicar a una distancia de 15.0 m
" medidos a partir del eje vertical del dispensario con respecto a los lugares de

concentracién publica, asi como del Sistema de Transporte Colectivo o cualquier

ofro sistema de transporte electrificado en cualquier parte del territorio nacional.

Para el predio de la presente modificacién, el lugar de concentracién piblica mas
cercana son las instalaciones de la Direccién General de Planeacién y Desarrollo
Municipal, que se encuentra a 30.71 m; por lo tanto, cumple.

Ubicar el predio a una distancia de 100.0 m con respecto a Plantas de
Almacenamiento y Distribucién de Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia
la tangente del tanque de almacenamiento mds cercano localizado dentro de la
planta de gas, al limite del predio propuesto para la Estacion de Servicio. ‘

La planta de Almacenamiento y Distribucién de Gas L.P. se encuentra a 4,853.55 m
(Global Gas) ubicada en el libramiento sur; por lo tanto, cumple '

C) Ubicar los tanques de aimacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia
de 30.0 m con respecto a antenas de radiodifusion o radiocomunicacién, antenas
repetidoras, lineas de alfa tensién, vias féreas y ductos que transportan productos
derivados del Petréleo; dicha distancia se debe medir tomando como referencia la
tangente de fanque de almacenamiento mds cercano de la Estacién de Servicio a
las proyecciones verticales de los elemenfos de restriccién  sefalados.
El predio motivo del presente estudio no cuenta con antenas ni lineas de alta tension
aledanas, por lo tanto, cumple.

D) Ubicar los tanques de almacenamiento de la Estacion de Servicio a una distancia
de 30.0 m con respecto a Instalaciones de Estaciones de Servicio de Carburacion de
Gas Licuado de Petréleo, tomar como referencia la tangente de los tanques de
almacenamiento de la Estacién de Servicio.

La planta de Almacenamiento y Distribucién de Gas L.P. se encuentra a 4,853.55 m
(Global

Gas) ubicada en el libramiento sur; por lo tanto, cumple

La capacidad de los tanques de alimacenamiento de la presente propuesta son 3,
con las siguientes caracteristicas:

» T1. PEMEX DIESEL 50,000 LTS.

e T2. PEMEX PREMIUM 50,000 LTS.

e T3. PEMEX MAGNA 50,000 LTS

e. Si por algin motivo se requiere la construccién de accesos y salidas sobre ductos
de transporte o distribucién de Hidrocarburos, se adjuntard la descripcién de los
frabajos de proteccién para éstos, los cuales deben estar acordes con la Normativa
aplicable y las mejores prdcticas nacionales e internacionales.

Dentro de la presente propuesta no se presentan ductos de fransporte de
distribucién de hidrocarburos, por lo tanto, cumple.

f. Las Estaciones de Servicio que se encuentren al margen de carreteras se ubicardn
fuera del derecho de via de las autopistas o carreteras. Los carriles de aceleraciény
desaceleracién deben ser los Unicos elementos que pueden estar deniro del
derecho de via. No aplica para la Estacién de Servicio propuesta, por lo tanto,
cumple.

g. Las Estaciones de Servicio que se construyen al margen de carreteras requieren
construir carriles para facilitar el acceso y salida segura. No aplica para esta
Estaciéon de Servicio propuesta, por lo tanto, cumple.

h. Considerar la superficie y frente minimos necesarios de la Estacién de Servicio de

acuerdo con el ANEXO 5 y la tabla siguiente: //

FOJAS_______




SUPERFICIE MINIMA | FRENTE PRINCIPAL MINIMO ‘ }
(M2) (M LINEAL)
400 20

El predio motivo de este estudio se encuentran en una esquina que forman la Av.
Manuel Alvarez y la Calle Guillermo Prieto y presenta una superficie total ya con la
fusidon de 1,133.185 m? y un frente al poniente de 40.11 m, por lo tanto, cumple con lo
sefialado por el Reglamento con las superficies y frentes minimos.

De conformidad con el articulos 29, fraccién IX, inciso e): “Equipamiento especial:
comprende instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir
siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro del
drea urbana, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial
y la superficie extensiva necesaria, requieren dreas restrictivas a su alrededor;” y el
articulo 116, en lo que respecta a los grupos y destinos permitidos para la zona de
Equipamiento Especial:

ZONA CATEGORIA GIROS PERMITIDOS
EEPECI(ELQ)UIPAMIENTO PREDOMINANTE EQUIPAMIENTO ESPECIAL
COMPATIBLE NINGUNO
GENERICOS GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS

9.5.1. GASOLINERAS

9.5.2. DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES.
9.5.3. DEPOSITOS DE DESECHOS

INDUSTRIALES.
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO 9.5.4. RELLENOS SANITARIOS.
URBANO ESPECIAL 9.5.5. INSTALACIONES MILITARES Y
CUARTELES.
9.5.6. CENTROS DE READAPTACION
SOCIAL
9.5.7. PANTEONES Y CEMENTERIOS. K‘;

OCTAVO. - PROPUESTA DE MODIFICACION
ZONIFICACION ‘
Los predios al ser urbanos cuentan ya con contratos de servicios de agua potable,
alcantarillado y electricidad de conformidad con los siguientes documentos:

Para el servicio de agua potable y drendgje sanitario el predio marcado con el
ndmero 35 de la manzana 037 cuenta con confrato vigente nimero 0100000676 de \
conformidad con la factibilidad emitida por CIAPACOV, mediante oficio ndmero 02- |
CI-DG-474/2022 de fecha 23 de junio de 2022. A

Para el predio marcado con el nimero 85 de la manzana 037 cuenta con contrato Lo &
vigente nUmero 0100090537 de conformidad con la factibilidad emitida por /(”/
CIAPACOV, mediante oficio nimero 02-CI-DG-475/2022 de fecha 23 de junio de Ny
2022. t

Para el servicio de energia eléctrica existe factibilidad para proporcionar los
servicios de energia eléctrica requeridos, segin oficio nUmero DPC-066/2022, de
fecha 2 de junio de 2022, para el predio identificado con clave catastral 10-01-13-
037-035-000.

Para el predio identificado con clave catastral 10-01-13-037-085-000 existe
factibilidad para proporcionar los servicios de energia eléctrica requerido, segin
oficio nUmero DPC-047/2022, de fecha 2 de junio de 2022.

El predio cuenta con factibilidad y/o visto bueno sin modificaciones de obra por
parte del INAH para el seguimiento al cambio de uso de suelo mediante oficio
nOmero 401.F(4)19.50.2023/062 de fecha 14 de febrero de 2023.
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La propuesta de la modificacién al Programa de Desarrollo de Centro de Poblacion
de Villa de Alvarez, es especificamente en lo referente a la Zonificacion para el
cambio a Equipamiento Especial (EE), para el giro de Gasolinera.

"PROPUESTA DE ZONIFICACION
EQUIPAMIENTO ESPECIAL (EE)
GASOLINERA

ZONIFICACION ACTUAL
Corredor Urbano Mixto Intensidad
Media (MD2-16)

Mixto de Barrio Intensidad Media (MB2-
21)y
Habitacional Densidad Media (H3-5)

ZONIFICACION DE AEAS ACTUAL

MD2-14: Corredor Urbano con una superficie aproximada 1.41 Has., se ubica sobre
la VP-7 que es la Avenida Manuel Alvarez, en el tramo comprendido entre la AC-15
y el limite de Colima, calle Guillermo Prieto y la Calle de la Cruz. Corresponde a AU -
34.

MB2-21: Mixto de Barrio con una superficie aproximada 0.75 Has., se ubica sobre la
AC-9 que es la calle Independencia, en el tramo comprendido entre calle Guillermo
Prieto y el Limite Municipal con Colima. Corresponde a AU-34.

H3-5: Area conformada por un poligono, el cual cuenta con una superficie
aproximada de 6.08 Has., delimitada al Norte por el Corredor mixto de Barrio
Intensidad media MB2-21, al sur por el Limite Municipal con Colima y es la calle De
la Cruz, al oriente por el Limite Municipal con Colima que es la calle Rodolfo Chdvez
Carrillo y al poniente por el Corredor urbano mixto Intensidad media MD2-16 que es
la Avenida General Manuel Alvarez. Conformada por la Zona Centro.
Correspondiente al Area Urbanizada AU-34.

ZONIFICACION DE AEAS MODIFICADA

EE: Equipamiento Especial con superficie aproximada de 0.11 Has., se ubica sobre la
VP- 7, y la calle local Guillermo Prieto, colindando al norte con Equipamiento
Institucional, al oriente con la zona MB2-21 y al sur con la zona MD2-21. Corresponde
a AU-34.

MD2-14: Corredor Urbano con una superficie aproximada 1.36 Has., se ubica sobre la
VP-7 que es la Avenida Manuel Alvarez, en el framo comprendido entre la AC-15y el
limite de Colima, calle Guillermo Prieto y la Calle de la Cruz. Colinda al norte con el
Equipamiento Especial (EE) Corresponde a AU-34.

MB2-21: Mixto de Barrio con una superficie aproximada 0.69 Has., se ubica sobre la
AC-9 que es la calle Independencia, en el framo comprendido entre calle Guillermo
Prieto y el Limite Municipal con Colima. Colinda al poniente con el Equipamiento
Especial (EE). Corresponde a AU-34.

H3-5: Area conformada por un poligono, el cual cuenta con una superficie
aproximada de 6.06 Has., delimitada al Norte por el Corredor mixto de Barrio
Intensidad media MB2-21 y con el Equipamiento Especial (EE), al sur por el Limite
Municipal con Colima y es la calle De la Cruz, al oriente por el Limite Municipal con
Colima que es la calle Rodolfo Chavez Carrillo y al poniente por el Corredor urbano
mixto Intensidad media MD2-16 que es la Avenida General Manuel Alvarez.
Conformada por la Zona Centro. Correspondiente al Area Urbanizada AU-34.

NOVENO. - CONCLUSIONES

Una vez que la propuesta de modificacion cumple con lo sefcalado en el
Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima, se determina que es factible
la autorizacién de la Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Villa de Alvarez de Corredor Urbano Mixto Intensidad Media (MD2-16),
Mixto de Barrio Intensidad Media (MB2-21) y Habitacional Densidad Media (H3-5) a
Equipamiento Especial (EE), para la construccion de una Gasolinera.

No se realizan modificaciones en la Clasificaciéon de Areas ni en la Estructura Urbana 1}
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establecidas en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Villa

de Alvarez, Unicamente a la zonificacion. ; s

V.
/

DECIMO- De conformidad con el Articulo 293 de la Ley de Asentamientos Humon{;s
del Estado de Colima, el urbanizador estd obligado a costear por su cuenta todas
las obras de urbanizacion definidas conforme al propio Proyecto Ejecutivo de
Urbanizacién, incluyendo las obras de infraestructura, determinadas en los
reglamentos de zonificaciéon aplicables.

DECIMO PRIMERO. - Tal como lo establece el articulo 281 de la Ley de Asentamientos
Humanos del estado de Colima, remitase el presente dictamen a la Comision de
Gobernacién y Reglamentos, para que sea el conducto mediante el cual la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON
CLAVES CATASTRALES 10-01-13-037-035-000 Y 10-01-13-037-085-000, sea sometido a
la aprobacién del H. Cabildo, en su caso.

DECIMO SEGUNDO. - Una vez autorizado y publicado el acuerdo vy sintesis de la
MODIFICACION A LA ZONIFICACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE VILLA DE ALVAREZ, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON
CLAVES CATASTRALES 10-01-13-037-035-000 Y 10-01-13-037-085-000, entérese al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, a fin de que éste sea registrado de
conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima y dl
Catastro Municipal, para que lleve a cabo los registros que correspondan.

DECIMO TERCERO.- POR LO ANTERIOR EN CUMPLIMIENTO ESTRICTO A LA RESOLUCION
EMITIDA POR EL TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE COLIMA, EN EL
EXPEDIENTE NUMERO 895/2024-G y de acuerdo al procedimiento establecido en los
articulos 280, 281, 282, 283 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima, en caso de su aprobacidn, girese oficio al Tribunal de Justicia Administrativa
en los autos del expediente TJA 895/2024-G mediante el cual se informe se da
cumplimiento a la sentencia dictada en el juicio.

Por lo anteriormente expuesto, es que se emite el siguiente:
DICTAMEN

PRIMERO. Es de aprobarse y se aprueba la el dictamen correspondiente al
cumplimiento de la sentencia del Tribunal de Justicia Administrativa derivada del
expediente TJA 895/2024-G.

SEGUNDO. Se gire oficio al Tribunal de Justicia Administrafiva en los autos del
expediente TJA 895/2024-G mediante el cual se informe se da cumplimiento a la
sentencia dictada en el juicio.

TERCERO. Por lo anterior en cumplimiento estricto a la resolucién emitida por el
tfribunal de justicia administrativa del estado de colima, en el expediente nimero
895/2024-g y de acuerdo al procedimiento establecido en los articulos 280, 281, 282,
283 y 284 de la Ley de Asentamientos Humanos del estado de Colima, remitase la
correspondiente cerfificacién a la secretaria de desarrollo urbano de gobierno del
estado para efectos de su publicacién en el periddico oficial el estado de colima.

Dado en el Municipio de Villa de Alvarez, Colima, a los 17 de abril de 2026.
) , ATENTAMENTE
LA COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTOS
MTRA. ESTHER GUTIERREZ ANDRADE
PRESIDENTA DE LA COMISION.
LIC. J. SANTOS DOLORES VILLALVAZO MTRO. CARLOS RAMIREZ CALLERES
SECRETARIO SECRETARIO

Una vez analizado el dictamen anterior, los integrantes del H. Cabildo Municipal,

APROBARON POR UNANIMIDAD de los presentes, el cumplimiento de la
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sentencia del Tribunal de Justicia Administrativa del Expediente TJA 895/2024-
G del Estado de Colima.

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la sesién.

Haciendo uso de la voz la Presidenta Municipal solicita los presentes ponerse de pie
para dar por clausurada la sesion, siendo las 10:35 diez horas con treinta y cinco
minutos del dia 17 de Abril del afio 2026, en el entendido de que todos los puntos
fueron agotados y aprobados para el bien del Municipio de Villa de Alvarez,
levantando para ello constancia y efectos la presente acta, que previa aprobacion de

los miembros de este Honorable Cabildo, es firmada, CONSTE.-
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