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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE VILLA DE

En la ciudad de Villa de Alx}arez, cabecera del Municipio del mismo nombre del
_ Estado de Colima, siendo las 14:17 catorce horas con diecisiete minutos del dia 23
sias B | de Abril de 2026, se reunieron los integrantes del Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Villa de Alvarez, en las instalaciones que ocupa la Sala de Jﬁntas

_ 3| de esta Presidencia Municipal, con el objeto de celebrar Sesién Ordinaria No. 058,
<l|| sujeta al siguiente:

o3

J

ORDEN DEL DiA

L- Verificacién del Quérum legal, para instalacién de la sesion.
IL- Lectura y aprobacién en su caso del acta de la sesion anterior
IIL.- Informes de las Comisiones Municipales, en su caso;

COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO

URBANO Y OBRAS PUBLICAS.

Presentacion, discusion y aprobacién en su caso del dictamen correspondiente
a la modificacion al Programa Parcial de Urbanizacion del fraccionamiento
“La Fortuna” Segunda Seccion.

Presentacion, discusion y aprobacion en su caso del dictamen correspondiente
a la Incorporacién Municipal anticipada de la etapa 2 del fraccionamiento “La
Fortuna” Segunda Seccion.

COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES

Presentacion, discusion y aprobacion en su caso del dictamen correspondiente
a la siguiente solicitud:

PARA EXPLOTAR EL GIRO DE TIENDA DE
SOLICITUD PRESENTADA POR LA C. | ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA, CON
EDGAR ULISES FIERROS VALENCIA. | DOMICILIO EN PASEO DE LAS ROSAS NO. 1-
\ A DE LA COLONIA VILLAS BUGAMBILIAS.

PARA EXPLOTAR EL GIRO DE TIENDA DE
SOLICITUD PRESENTADA POR LAC | ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA, CON
ERICA ESCAMILLA IBARRA. DOMICILIO EN AV. GRAN HIGUERA

' NUMERO 404 DE LA COLONIA BUENAVISTA.

PARA EXPLOTAR EL GIRO DE TIENDA DE
ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA, CON
DOMICILIO EN CALLE CRISTOBAL COLON
N°429 DE LA COLONIA VILLAS COLIMAN.

SOLICITUD PRESENTADA POR EL C.
SHUNASHI DEL CARMEN LOPEZ
CRUZ.

COMISION DE GOBERNACION Y REGLAMENTOS




- Presentacidn, discusion y aprobacidn en su caso del dictamen correspondient:/ I
al acuerdo por el que se establecen acciones de simplificacién de tramites que \
se realizan ante la Direccién de Ecologia del municipio de Villa de Alvarez,
Colima.

R

- Presentacion, discusion y aprobacion en su caso del dictamen correspondiente

al Manual de Organizacién de la Administracién Ptblica Municipal 2024 —
2027 del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Colima.

IV. Puntos especificos de acuerdo a su trascendencia.
- Solicitud de autorizacién a la Presidenta Municipal, Sindico y Secretaria del

H. Ayuntamiento para la suscripcién de un “Convenio de colaboracion para

el establecimiento de los servicios de la Fundacion Humanista de Ayuda a
Discapacitados FHADI 1.A.P.”

V, Asuntos Generales.

VI.- Clausura de la Sesion.

Para el desahogo del PRIMER PUNTO del orden del dia, la Mtra. Esther

Gutiérrez Andrade, Presidenta Municipal, instruye a la, C. Lizet Rodriguez
Soriano, Secretaria del H. Ayuntamiento, verifique la asistencia, manifestando la /
presencia de doce de los trece municipes integrantes del H. Cabildo villalvarense, con

Ia ausencia justificada de la regidora Alexandra de Jesuis Negrete Garcia, por lo

que habiendo quorum legal, la C. Presidenta Municipal declard instalada la sesion

ordinaria nimero 058, siendo las 14:17 catorce horas con diecisiete minutos. K \\}
{
//

Acto seguido, siguiendo las instrucciones de la Presidenta Municipal, la Secretaria del
H. Ayuntamiento, dio a conocer el orden del dia antes descrito, del cual al no haber

comentarios al respecto, fue aprobado por unanimidad.
Se integra a los trabajos de la Sesion, el regidor Sergio Rodriguez Ceja.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. — Lectura del acta de la sesion

anterior, para someterla segiin sea el caso a observaciones y aprobacion.- Ve
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Para el desahogo de este punto del orden del dia, la Licda. Lizet Rodriguez Soriano,
Secretaria del Ayuntamiento, informa a los municipes que el proyecto del acta de
las sesiones anteriores, fue compartida en tiempo y forma en el grupo de
~ comunicaciéon oficial del H. Cabildo, por lo que de conformidad coh la
reglamentacion, Solicita autorizaciéon para omitir su lectura, y al no haber
observaciones respecto a dichos documentos, los integrantes del H. Cabildo
APROBARON POR UNANIMIDAD la referida solicitud, asi como el contenido de
las actas 098 y 099 de las sesiones de cabildo llevadas a cabo los dias 01 y 15 de abril

del presente afio.
TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Informe de las comisiones.

COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA.-

Para el desahogo de este punto del orden del dfa, se le cede el uso de la voz al
Regidor Adrian Lopez Lépez, en su calidad de Secretario de la Comisién de
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas dio lectura al
dictamen correspondiente a la solicitud de modificacién al Programa Parcial de
Urbanizacién La Fortuna Segunda Seccion, el cual se inserta de manera integra y

el cual a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.-

La Comisioén de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas integrada por
los municipes ESTHER GUTIERREZ ANDRADE, ADRIAN LOPEZ LOPEZ Y SERGIO
RODRIGUEZ CEJA, con el caracter de Presidenta, Secretario y Secretario respectivamente,
nos fue turnada para su estudio, analisis y aprobacién de punto de acuerdo para el dictamen
correspondiente a la solicitud de la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION “LA FORTUNA” SEGUNDA SECCION, por lo que en uso de las
atribuciones conferidas en el articulo 115, fraccién V, inciso a) de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; asi como numeral 90, fraccion V, inciso a) de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; articulo 45 fraccion Il, incisos b), d), h), y j)
de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en relacién a lo dispuesto por el
indicativo 21 fracciones Il y VIII, 76 y 77 y 268 al 277 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima; asi como lo establecido en el numeral 104, fraccion I, II'y VII del
Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima; se exponen los
siguientes:
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PRIMERO. - ANTECEDENTES DE PROPIEDAD
Mediante la escritura publica nimero 92,757 emitida el 29 de junio del afio 2023 por el Lic.
Carlos de la Madrid Guedea, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 3 de esta

demarcacion, se hace constar la protocolizacién del plano de un inmueble ristico constituido/

por las tres fracciones restantes de la fraccion poniente, del lote sur  y de la fraccion sur de
una fraccion del predio denominado “La Reserva” ubicado al sur poniente de la cabecera
municipal de Villa de Alvarez, Colima.

Los C.C. Nereo, José Guadalupe y Edgar Damian, todos de apellidos Rolén Verjan acreditan
su caracter de apoderados generales limitados de las sefioras Marisa, Rocio Elizabeth,
Maria Teresa y Miriam Lizbeth, todas de apellidos Rolén Verjan y Luz Verjan Aguirre, que
acreditan la propiedad del poligono antes citado.

Dicho testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad el 23 de agosto de
2023 mediante el folio real numero 61582-1.

La modificacion del Programa Parcial de Urbanizacién denominado “La Fortuna” Segunda
Seccion se promueve con la participacion de los propietarios del predio identificado con la
clave catastral numero: 10-01-93-063-948-000 con superficie de 29-50-00 hectareas.

SEGUNDO. - ACREDITACION DE LA PERSONALIDAD JURIDICA.

Actas constitutivas:

La Constitucion de la Sociedad Mercantii denominada “Desarrolladora San Ricardo”,
Sociedad Anénima de Capital Variable se acredita mediante escritura nimero 45,291 emitida
el 23 de enero de 2002 por el Lic. Carlos de la Madrid Virgen, titular de la Notaria 3 (tres) de
la ciudad de Colima, Colima. Dicho testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio mediante folio real numero: 159989-1 con fecha 14 de marzo de
2002.

De igual forma, mediante escritura nimero 90,503 emitida el 22 de abril de 2022 por el
notario antes citado, se protocolizé el acta de asamblea general extraordinaria de accionistas
de la Sociedad Mercantil, antes citada, celebrada el 22 de Marzo de 2022, en la que la
asamblea ratifica a José Ricardo Vargas Bustamante, Administrador Unico. Dicho testimonio
quedé inscrito mediante folio mercantil electrénico nimero: 159989-1 con fecha 22 de abril
de 2022.

TERCERO.- ACREDITACION DE IDENTIDAD:

Nereo Rolon Verjan, mexicano por nacimiento, originario de Colima, se identifica con
credencial para votar numero 1430865317 expedida por el INE con vigencia al 2026.

José Guadalupe Rolon Verian, mexicano por nacimiento, originario de Colima, se identifica
con credencial para votar numero 2080911731 expedida por el INE con vigencia al 2030.
Edgar Damian Rolon Verjan, mexicano por nacimiento, originario de Colima, se identifica con
credencial para votar nimero 2438290619 expedida por el INE con vigencia al 2033.

José Ricardo Vargas Bustamante, mexicano por nacimiento, originario de El Rosario,
Sinaloa, se identifica con credencial para votar nimero 2236047190 expedida por el INE con
vigencia al 2031.

CUARTO. - ANTECEDENTES DE ESTUDIOS URBANOS

Aprobacion del Programa Parcial de Urbanizacion

En sesién celebrada el 05 de marzo de 2024, el Honorable Cabildo del H. Ayuntamiento de
Villa de Alvarez, Colima aprobd el Programa Parcial de Urbanizacién denominado “La
Fortuna” Segunda Seccion.

Publicacion del Programa Parcial de Urbanizacion
El acuerdo y el documento del proyecto antes citado, fue publicado en el periddico oficial “El
Estado de Colima” el 13 de abril de 2024.

Autorizacion del Proyecto Ejecutivo de Urbanizaciéon y expedicion de Licencia de
urbanizacién y edificacion simultanea (Etapa 1)

Licencia de urbanizacién y edificacion simultdnea namero DU-011/2025 de fecha 27 de
enero de 2025 con vigencia hasta el 27 de enero de 2030.

Incorporacién Municipal Anticipada Etapa 1

En sesion ordinaria de fecha 20 de junio de 2025, el Honorable Cabildo del H. Ayuntamiento
de Villa de Alvarez, Colima autorizé la Incorporacion Municipal Anticipada de la Etapa 1 del
Fraccionamiento.

Publicacion de la Incorporacion Municipal Anticipada Etapa 1

El acuerdo fue publicado en el periddico oficial “El Estado de Colima” el 28 de junio de 2025..
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Expedicion de Licencia de urbanizacién y edificacion simultanea Etapa 2.
Licencia de urbanizacién y edificacién simultanea numero DU-075/2025 de fecha 21 de
agosto de 2025 con vigencia hasta el 21 de agosto de 2027.

Fe de Erratas a la Incorporacién Municipal de la Etapa 1, publicacion de fecha 7 julio del
2025 '

QUINTO.- El PROMOTOR del presente estudio DESARROLLADORA SAN RICARDO, S.A
de C.V, representada en el acto por el Ing. José Ricardo Vargas Bustamante, pretende llevar
a cabo la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LA
FORTUNA”, SEGUNDA SECCION, motivo por el cual se somete al H. Ayuntamiento de Villa

de Alvarez el presente instrumento.
CONSIDERANDOS

PRIMERO. - Que DESARROLLADORA SAN RICARDO S. ADE C.V,, representado por el
Ing. José Ricardo Vargas Bustamante, en su calidad de promotor, pretende someter a
consideracion del H. Cabildo de Villa de Alvarez la MODIFICACI;’)N AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION “LA FORTUNA” SEGUNDA SECCION, a desarrollarse en
un superficie de 281,537.57 m?, y al cual le corresponde la clave catastral 10-10-93-063-948-
000, Avalado por el Arq. Ignacio Barajas Avalos, Perito Urbano P.U.-07/2025, con
registro vigente en este municipio, presenta para su revision ante la Direccion General de
Desarrollo Municipal, por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios, que establece la obligatoriedad de
en caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presente toda
persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se establecen en el
presente ordenamiento y demas aplicables segun la materia; las atribuciones y facultades
que confieren los articulos 14 y fraccion V, 17, 17, 76 y 77, 272, 273, 275, 276 y 277 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, a esta dependencia municipal para
ejercer las acciones concurrentes en los diferentes 6rdenes de gobierno en el ambito de la
jurisdiccion y competencia de esta municipalidad para el logro de la coordinacién vy
concertacién en materia del desarrollo urbano, tengo a bien presentar los siguientes:

SEGUNDO. - Que se cuenta cubierto el impuesto predial del afio 2026, para el predio
identificado con clave catastral 10-10-93-063-948-000, mediante recibp de pago 01-
014450 de fecha 14 de enero de 2026, ubicado en el municipio de Villa de Alvarez.

TERCERO.- INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Agua potable y drenaje sanitario

Se exhibe la factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado de
conformidad con el Oficio No. 02-CI-DG-999/2025 con fecha 10 de octubre d

2025, emitido por la Direccion General de la Comision Intermunicipal de Agua
Potable y Alcantarillado de los Municipios de Colima y Villa de Alvarez
(CIAPACOV), para una fraccién del predio La Reserva, identifica do con clave
catastral 10-01-93- 063-948-000, con una superficie de 225,888.54 m2, que
corresponde a 4 etapas del desarrollo que se lleva a cabo en el Fraccionamiento
denominado La Fortuna, segunda seccion, esto con la finalidad de integrar lotes al
programa de vivienda social promovido por el gobierno federal, con un aproximado

de 1,885 viviendas de bienestar, manifestando que si es factible derivado a que

existe un convenio de colaboracién con fecha 8 de octubre de 2025, en el cual el
desarrollador se compromete a realizar una aportacion econémica para la
construccion de una linea de conduccién de agua potable, considerando como la
infraestructura hidraulica indispensable para la prestacion de un servicios adecuado

en cantidad y calidad en esta zona, donde los alcances y parametros técnicos y
econdmicos se describen en dicho convenio. Una vez concluida dicha linea de
refuerzo podra entroncarse para el agua potable y drenaje sanitario a las redes
existentes del mismo desarrollo, y que dichos trabajos deberan quedar ejecutados

en un plazo de 1 afio a partir de la firma del convenio.

Electrificacion

La Comision Federal de Electricidad, mediante el Oficio No. DPC-082/2021 de fecha 08 de
octubre de 2021, determina la factibilidad de proporcionar el servicio de energia eléctrica
requerido para su centro de carga, donde se pretende llevar a cabo una fraccion del predio
La Reserva con clave catastral 10-01-93-063-948-000, con una superficie de 29-50-00.00
has, localizado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez.

Conagua
Se emite la delimitacion de la zona federal, de un tramo de 940.00 del Arroyo sin nombre y
823.00 metros del arroyo Los Limones, mediante oficio N°. B00.908.04 000897 de fecha 22

de abril de 2022.
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CUARTO. - LIBERACION DEL INAH
Se cuenta con oficio 401.2¢.7-2023/378 de fecha 19 de julio de 2023, mediante el cual el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia otorga el visto bueno, para el predio rustico \
constituido por las tres fracciones restantes de la fraccion poniente, del lote sur y la fraccién

sur de una fraccion del predio denominado “La Reserva”, ubicado en el municipio de Villa Be |
Alvarez, Colima, en donde se pretende realizar obras de infraestructura urbana. |

QUINTO. - Se exhibe certificado de libertad de gravamen, con fecha 10 de marzo de 2026,
para el predio rustico constituido por las tres fracciones restantes de la fracciéon poniente, del
lote sur y de la fraccién sur, de una fraccién del predio denominado la reserva, con superficie
de 281,537.573 m?, del municipio de Villa de Alvarez.

SEXTO. - Se emite plano certificado por la Direccién de Catastro de la ubicacién del
poligono con el cuadro de construccién y coincide con la imagen en el sistema geodésico
con las coordenadas UTM.

SEPTIMO. - Se exhibe el Dictamen de Vocacion de suelo Modalidad lll, de trazo y destino,
respecto al predio rustico constituido por las 3 fracciones restantes de la fraccién poniente,
del lote sur y de la fraccién sur de una fraccidn del predio denominado La Reserva, ubicado
en el municipio de Villa de Alvarez, identificado con clave catastral 10-01-93-063-948-000
con una superficie de 29-50-50.00 has.

OCTAVO.- Se emite oficio DC-070/2026 de fecha 8 de abril de 2026, de asignacién de
claves catastrales para la Modificaciéon al Programa Parcial de Urbanizacion La Fortuna,
segunda seccion.

NOVENO.- Se exhibe mediante oficio de fecha 13 de abril de 2026, la Carta de Aceptacion
de PERITO URBANO con numero de registro P.U 008/2025, en este h. Ayuntamiento de
Villa de Alvarez, por parte del Arq. Ignacio Barajas Avalos, para la MODIFICACION AL
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “LA FORTUNA” SEGUNDA SECCION.

DECIMO. - La Modificaciéon al Programa Parcial de Urbanizacion “LA FORTUNA” >Z/(//

SEGUNDA SECCION, fue revisado el 2 de marzo de 2026, en la décima reunion
ordinaria del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de la
Administracién 2024-2027, la cual se acord6 otorgar visto bueno al proyecto, para que,
toda vez que fueran subsanadas las observaciones emitidas, fuera enviado al H. Cabildo
municipal, para su aprobacién en su caso. : (\)

DECIMO PRIMERO. - El 13 de abril de 2026, la Empresa DESARROLLADORA SAN
RICARDO S. A DE C.V,, representado por el Ing. José Ricardo Vargas Bustamante en
su calidad de promotor, solicita la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE |

URBANIZACION “LA FORTUNA” SEGUNDA SECCION, avalado por el M. Arq. Ignacio o
Barajas Avalos, Perito Urbano P.U. 08/2025, con registro vigente en este municipio, % \
presenta la version final para su revisién ante la Direccion General de Desarrollo Municipal, _
en virtud de continuar con los tramites que por Ley requieren. //

i

>, \
DECIMO SEGUNDO.- Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 87 de la . B

Constitucion Politica del Estado de Colima, 65 fraccion V; 118 fraccion Il incisos ay by 131
de la Ley del municipio Libre del Estado de Colima, relativos al establecimiento de la
dependencia que coadyuve a la administracion publica municipal en el ramo del desarrollo [
urbano; la definicion de las atribuciones, funciones y responsabilidades de esta dependencia

municipal; el caracter de funcionario publico que corresponde; 4, 5 y 6 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Estado de Colima y sus municipios que establecen el
caracter de autoridad administrativa al presente funcionario, con los términos, facultades y
atribuciones correspondientes; y con fundamerito en lo dispuesto por el articulo 21 fraccion Il
y VIII | y lo previsto en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, en su
articulo 1, fracciones V y XI, 14, fraccién V, 16 y 22, fracciones XlI, XIlI, XVII, 76 y 77 que
establecen como disposiciones de esta Ley el definir y fomentar los sistemas de
participacion en el desarrollo urbano, determinar los mecanismo de -coordinacion y
concertacion de los sectores publico, social y privado en materia de desarrollo urbano, la
facultad de la Direccion de desarrollo urbano como la dependencia municipal con la
autoridad para emitir el presente dictamen, las atribuciones concurrentes en la materia y las
atribuciones técnicas y administrativas como el controlar las acciones, obras y servicios que
se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles con la legislacion, programas vy
zonificacion aplicables, vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones de la
presente Ley, tomando las acciones necesarias para impedir se realicen actos de
aprovechamiento de predios, no autorizados o en contravencién de las disposiciones legales
aplicables y las demas atribuciones técnicas y administrativas que esta Ley le confiere al

/’" 2
(N
7

L7




VILLA D ALVAREZ|

N

o

i P

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE VILLA DE ALVARE?
4

4

L
)
/;ﬁé‘”/

N7
%
/

<
77
&

/7

7

™
//

?‘ 4

P

SESION No

ACTAS DE CABILDO

ORDINARIA 0S8 101 1T
LIBRO

1661

ACTA No FOJAS

Ayuntamiento o a la propia Dependencia Municipal y la facultad de la presente Direccion
General de Desarrollo Municipal para solicitar ante el H. Cabildo la autorizacién de la
Primera Modificacion al Programa Parcial de urbanizacion, se emite el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. — ES DE APROBARSE Y SE APRUEBA la MODIFICACION AL PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION “LA FORTUNA” SEGUNDA SECCION, debido a que
cumple con las normas y reglas que la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Colima y su Reglamento de Zonificacion sefialan para este proceso. ....

SEGUNDO. — DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE MODIFICACION
En estricto apego a la legislacion vigente y a los procedimientos administrativos que de ella

~ emanan, quienes promueven: El C. José Ricardo Vargas Bustamante, Administrador unico

de Desarrolladora San Ricardo S.A. de C.V. y los C.C. Nereo, José Guadalupe y Edgar
Damian, todos de apellidos Rolén Verjén, apoderados generales de las tres fracciones
restantes de la fraccion poniente, del lote sur y de la fraccion sur de una fraccion del predio
denominado “La Reserva” ubicado al sur poniente de la cabecera municipal de Villa de
Alvarez, Colima; por su propio derecho, someten a consideracion del H. Ayuntamiento
Constitucional de Villa de Alvarez, la modificacion del Programa Parcial de Urbanizacion “La
Fortuna” Segunda Seccion.

La modificacién del Programa Parcial de Urbanizacion pretende:

l. Mantener la delimitacion territorial del poligono de aplicacién aprobado y publicado el
13 de abril de 2024, con una superficie de 281,537.573 m?, asegurando continuidad
juridica y técnica.

Il.  Conservar sin cambios los lotes de las etapas 1y 2, reconociendo la tipologia
existente: 257 lotes H4U, 11 lotes MD3, 3 lotes MB3, 3 lotes EV, 1 lote El y 1 lote IN.

lil. Optimizar la lotificacion restante para mejorar el aprovechamiento del suelo
urbanizado y facilitar la construccién de viviendas del Programa “Vivienda para el
Bienestar”.

V. Reducir la cantidad de lotes de 1,318 a 322 y cancelar las manzanas comprendidas
entra la 526 y la 531, ambas cifras conforme al proyecto original.

V. Integrar nuevas tipologias de lotes: para diversificar la oferta habitacional y de
servicios.

VI.  Ajustar la meta de unidades de vivienda, redistribuyendo lotes de manera eficiente y
optimizando la estructura urbana para lograr un disefio equilibrado y funcional.

VII. Definir normas de -control sobre intensidad de edificacion, infraestructura basica,
configuraciéon e imagen urbana, garantizando la correcta integracion y operacion del
conjunto.

VIII. Incrementar la superficie destinada a espacios publicos, con el fin de fomentar la

convivencia y consolidar una estructura urbana coherente y homogénea.

IX. Destinar lotes para atender la demanda de educacion basica (jardin de nifios y
primaria), asegurando proximidad espacial y cobertura adecuada.

X.  Redefinir la estructura vial, fortaleciendo la conectividad interna del proyecto.

XI. Modificar la propuesta de areas de cesién para vialidades, mejorando la disposicion
del espacio publico, la accesibilidad y proximidad a las viviendas, y fomentando
movilidad peatonal, seguridad vial y cohesion social.

TERCERO. - La Presente MODIFICACION AL . PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION “LA FORTUNA” SEGUNDA SECCION, plantea como objetivos lo
siguiente:

OBJETIVOS:
OBJETIVOS GENERALES
El Programa Parcial de Urbanizacion es el instrumento que establece la vinculacién entre los
postulados del Programa Municipal o instrumento derivado y las acciones de urbanizacion y
edificacion a ejecutar en el territorio, con el objeto de obtener las autorizaciones
correspondientes a desarrollar gestiones urbanisticas integradas.
En virtud de lo anterior, los objetivos generales que se buscan con la presente modificacion
son congruentes con los expuestos en el Programa Parcial de Urbanizacion “La Fortuna”
Segunda Seccion publicado el 13 de abril de 2024 en el Periddico Oficial “El Estado de
Colima”.
Por lo tanto, se conservan los siguientes objetivos:

. Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos y destinos, para un area

en particular del Centro de Poblacion;
ll.  Regulary controlar la urbanizacion y edificacion, y en general el aprovechamiento de

//'N los predios y fincas en su area de aplicacion.; y
o







