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En la ciudad de Villa de Alvarez, cabecera del Municipio del mismo nombre del
Estado de Colima, siendo las 09:44 nueve horas con cuarenta y cuatro minutos del
dia 29 de Septiembre de 2026, se reunieron los integrantes del Honoyable
Ayuntamiento Constitucional de Villa de Alvarez, en las instalaciones que ocupa la
Sala de Juntas de esta Presidencia Municipal, con el objeto de celebdrar Sesion

Ordinaria No. 076, sujeta al siguiente:

ORDEN DEL DiA

I.- Verificacion del Quérum legal, para instalacién de la sesion.
IL- Lectura y aprobacion en su caso del acta de la sesién anterior
IIL.- Informes de las Comisiones Municipales, en su caso;
COMISION DE EDUCACION Y CULTURA.-

- Presentacién, discusién y aprobacion en su caso del dictamen correspondiente
a la solicitud de autorizacién de la Convocatoria a “La mejor empanada de
‘Villa de Alvarez”.

COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS.-

- Presentacion, discusién y aprobacion en su caso del dictamen correspondiente
a la justificacién técnica de la permuta inmobiliaria entre el H.
Ayuntamiento de Villa de Alvarez y CEMAUS S.A. de C.V.

- Presentacién, discusién y aprobacién en su caso del dictamen correspondiente
a la solicitud de autorizacién para la Incorporacion Municipal Anticipada
del Fraccionamiento '""La Reserva'' Etapa 14.

- Presentacion, discusién y aprobacién en su caso del dictamen correspondiente
a la solicitud de autorizacién para la Incorporacién municipal del
fraccionamiento ""La Comarca Segunda Seccién' etapa 9.

- Presentacion, discusion y aprobacién en su caso del dictamen correspondiente
a la solicitud de autorizacién para la Fe de erratas al programa parcial de
urbanizacion fraccionamiento Tamez.

* COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES.-

- Presentacion, discusién y aprobacién en su caso del dictamen correspondiente
a la solicitud de autorizacion de los siguientes giros comerciales:
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PARA EXPLOTAR EL GIRO DE RESTAURANTE
CON DOMICILIO EN AQUILES SERDAN N°375-H}.
DE LA COLONIA SAN ISIDRO. ‘
PARA EXPLOTAR EL GIRO DE RESTAURANTE
TIPO A (VINOS Y CERVEZA) CON DOMICILIO i
EN J. MERCED CABRERA N°746 DE LA /

COLONIA LEANDRO VALLE. o %

SOLICITUD PRESENTADA POR LA C.
YADIRA KARINA CUEVAS

1
T

SOLICITUD PRESENTADA POR LA C.
NANCY GABRIELA  CEBALLOS
MEJIA.

IV.- Puntos especificos de acuerdo a su trascendencia. {

Q.

- Presentacion, discusién y aprobaciéon en su caso del Punto de Acuerdo
correspondiente a la solicitud de modificacién a la Zonificacién Primaria
para Ampliacién del Area Urbanizable y de la Reserva Urbana del
Municipio de Villa de Alvarez, con la integracién del predio con clave \
catastral 10-01-91-000-114-000.

- Solicitud de autorizacién para declarar Recinto Oficial el Parque Ecolégico (\}
El Topocharco con la finalidad de llevar a cabo sesién ordinaria de Cabildo, —
el dia 29 de Septiembre de 2026, a las 12:00 horas.

V. Asuntos planteados por Dependencias.

- Escrito presentado por la Licda. Ma. Guadalupe Solis Ramirez, Presidenta
Municipal de Cuauhtémoc, mediante el cual solicita apoyo para ofrecer un
recibimiento para 400 personas, el dia lunes 19 de octubre de 2026, en las
instalaciones del Casino Municipal, con motivo de las Fiesta Patronales y
Charrotaurinas en Honor a San Rafael Arcéngel.

VI.- Asuntos Generales.

VII.- Cléusura de la Sesion.

Para el desahogo del PRIMER PUNTO del orden del dia, la Mtra. Esther

Gutiérrez Andrade, Presidenta Municipal, instruye a la, C. Lizet Rodriguez /

Soriano, Secretaria del H. Ayuntamiento, verifique la asistencia, manifestando la \

presencia de once de los trece municipes integrantes del H. Cabildo villalvarense, con \ J—

la ausencia justificada de la regidora Maria Teresa Ramirez Guzman y de los i \

regidores Adridn Loépez Loépez y Sergio Rdoriguez Ceja, por lo que habiendo
quorum legal, la C. Presidenta Municipal declard instalada la sesion ordinaria nimero

076, siendo las 09:44 nueve horas con cuarenta y cuatro minutos.

Acto seguido, siguiendo las instrucciones de la Presidenta Municipal, la Secretaria del
H. Ayuntamiento, dio a conocer el orden del dia antes descrito, del cual al no haber
comentarios al respecto, fue aprobado por unanimidad de los municipes presentes.
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SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. — Lectura del acta de la sesion

anterior, para someterla segiin sea el caso a observaciones y aprobacion.-

En uso de la voz, la Licda. Lizet Rodriguez Soriano, Secretaria del
Ayuntamiento, informa a los municipes que Dado que con oportunidad se les
hicieron llegar a través del medio de comunicacion oficial de este Cuerpo Colegiado,
los proyectos de las actas numero 127, 128, 129, 130, 131, 132 y 133
correspondientes a las sesiones de cabildo ordinarias, extraordinarias y solemnes
respectivamente, llevadas a cabo los dias 04, 10, 14, 15 y 19 de Septiembre del
presente, por lo que de no haber alguna observacion, les solicito de conformidad con
Ja reglamentacién, la dispensa de su lectura, asi como la aprobacion de su contenido,

lo cual es APROBADO POR UNANIMIDAD.

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Informe de las comisiones.

COMISION DE HACIENDA MUNICIPAL.-

Para el desahogo de este punto del orden del dia, se le cede el uso de la voz al regidor
Roberto Carlos Aceves Figueroa, dio lectura al dictamen elaborado por la Comisién
de Educacién y cultura, mediante el cual solicita autorizacion para emitir la
Convocatoria del Concurso “La Mejor Empanada de Villa de Alvarez”, que a la

letra dice:

H. CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.

La Comisién de Educacién y Cultura integrada por las municipes que firman al calce el presente
dictamen, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 90, 91 y 92 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Colima; 2, 3, 53 fracciones Il y XII, y 116 de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima; asi
como 21, 22, 75, 76, 96 y 106 del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima,
tienen a bien presentar ante este H. Cabildo el dictamen que contiene la Convocatoria del Concurso
“La Mejor Empanada de Villa de Alvarez” en el marco del 5° Festival de la Empanada, de
conformidad con los siguientes:

CONSIDERANDOS:

=



PRIMERO.~- Que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
correlacion con el articulo 90 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Colima, asi
como los articulos 37 y 45 fraccion I inciso a) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima,
facultan a los Ayuntamientos para promover y fomentar la cultura, la gastronomia y las tradiciones
locales, mediante politicas publicas y acciones institucionales que fortalezcan la identidad comunitaria
y la participacién ciudadana.

SEGUNDO.~ Que el Festival de la Empanada de Villa de Alvarez se ha consolidado como una de
las celebraciones gastrondmicas més representativas del municipio, al resaltar la tradicién panadera
villalvarense y promover la riqueza cultural a través de la convivencia familiar, el turismo y la
economia local.

TERCERO.- Que mediante oficio nimero DFCE393/26 de fecha 07 de septiembre de 2026, el
Director de Fomento Cultural y Educativo, Lic. Marcos Gerardo Gémez Cardenas, solicito a la
Secretaria del Ayuntamiento turnar al pleno del H. Cabildo la autorizacién de la Convocatoria del
Concurso “La Mejor Empanada de Villa de Alvarez” en el marco del 5° Festival de la Empanada, asf
como la erogacion de los premios descritos en la misma. La cual se integra a continuacion:

~ ELH. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ
A TRAVES DE LA DIRECCION DE FOMENTO CULTURAL Y EDUCATIVO

Te invitan
AL 5TO. FESTIVAL EMPANADA DE LA EMPANADA

] CONVOCAN
A PANADERIAS VILLALVARENSES A PARTICIPAR EN EL CONCURSO: "LA MEJOR
EMPANADA DE VILLA DE ALVAREZ”

L.- DE LAS INSCRIPCIONES: Se llevaran a cabo a partir de la publicacion de la presente
convocatoria y hasta las 18:00 horas del dia 04 de octubre de 2026, en las instalaciones de la casa de la
cultura ubicada en Av. Enrique Corona Morfin esq. J. Merced Cabrera.
2.- DE LOS PARTICIPANTES:
2.1.- Podran participar todas las panaderias villalvarenses; llevando consigo la cédula de inscripcion.
Copia de la Credencial de Elector de la o el participante. Copia de la Licencia Comercial de la
panaderia. Comprobante de domicilio.
2.3.- Ser habitante del municipio de Villa de Alvarez.
2.4.- Las empanadas deberan ser de dulce, de coco o leche.
2.5.- Ser una panaderia participante del festival de la empanada 2026.
2.6.- Seréan concursadas las empanadas que estén a la venta en el puesto de exhibicion.
2.7.- No podrén participar establecimientos revendedores.
3.- DEL CONCURSO Se realizara en el jardin "independencia" el dia 04 de octubre a partir de las
19:00 horas, la premiacion se realizara ese mismo dia.
4.- DE LA PREMIACION: Se entregaré al primer lugar la cantidad en efectivo de $5,000 (cinco mil
pesos 00/100) al segundo lugar $3,000 (tres mil pesos 00/100) y al tercer lugar $1,500 (mil quinientos
pesos 00/100).
5.- DEL JURADO:
5.1.- El jurado calificador estard integrado por 3 personas.
5.2.- Tendrén la facultad de descalificar a quienes no cumplan con los requisitos establecidos en ésta
convocatoria. Su fallo serd irreversible.
5.3.-El jurado recorrera los puestos identificados previamente como concursantes y degustara de las
empanadas que estén a la venta: una al azar.
5.4.- Podrd otorgar menciones honorificas a los participantes que asi lo ameriten.
6.- CRITERIOS A CALIFICAR:
6.1.- Tamafio, consistencia, manufactura y presentacion.
6.2.- Si existe alguna inconformidad por alguna de las partes sera resuelto por el comité organizador,
su decisién serd inapelable.
ATENTAMENTE
MTRA. ESTHER GUTIERREZ ANDRADE
PRESIDENTA MUNICIPAL

CUARTO.~ Que la Comisién de Educacioén y Cultura celebré reunién de trabajo en la que se analizé
la convocatoria, concluyendo por unanimidad de sus integrantes que la propuesta es viable, positiva y
necesaria para fortalecer la identidad cultural y gastronémica del municipio, acorddndose someterla a
consideracion del Cabildo en los términos planteados.

QUINTO.- Que la convocatoria correspondiente, cuya propuesta se anexa al presente dictamen para
consulta y validacign de este Cabildo, establece con claridad los requisitos de participacién, el
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procedimiento de inscripcién, la integracién del jurado calificador, los criterios de evaluacion y los
premios a otorgar, garantizando con ello un proceso equitativo, transparente y participativo.

SEXTO.— Que la convocatoria dispone la entrega de premios econémicos a los tres primeros lugares,
consistentes en $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 M.N.), $3,000.00 (tres mil pesos 00/100 M.N.) y
$1,500.00 (mil quinientos pesos 00/100 M.N.), respectivamente, acompafiados del reconocimiento
institucional correspondiente, mismos que seran entregados en el marco del evento programado los

dias 03 y 04 de octubre de 2026.

SEPTIMO.— Que resulta necesario que este H. Cabildo autorice la publicacién oficial de la
convocatoria y la erogaciéon de los recursos para la premiacion, a fin de dotar de plena validez
institucional el concurso, permitir su difusion a través de los medios oficiales del Ayuntamiento y
garantizar la mas amplia participacion de las panaderfas villalvarenses en beneficio de la tradicién
gastronémica y cultural del municipio.

DICTAMEN

PRIMERO.— Se aprueba la Convocatoria del Concurso “La Mejor Empanada de Villa de Alvarez”
en el marco del 5° Festival de la Empanada, en los términos de la propuesta que s anexa al presente
dictamen como parte integral del mismo, para conocimiento y consulta de las y los integrantes de este
H. Cabildo. -

SEGUNDO.— Se autoriza la publicacién oficial de la convocatoria en los medios de difusion
institucionales del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, incluyendo el portal web, redes sociales
oficiales y estrados municipales, a fin de garantizar la transparencia del proceso y la més amplia
participacién de las panaderfas locales.

TERCERO.— Se instruye a la Direccién de Fomento Cultural y Educativo para que realice todas las
acciones necesarias para la implementacién, difusién y logistica del concurso, asi como para la
integracién del jurado calificador y la organizacién del evento de premiacion, en coordinacién.con las
instancias municipales correspondientes.

CUARTO.— Se faculta a la Direccién de Fomento Cultural y Educativo para atender, en coordinacion
con la Presidencia Municipal y el Comité Organizador del Festival, cualquier situacién no prevista en
la convocatoria, garantizando en todo momento la legalidad, imparcialidad, inclusién y transparencia
del proceso.

ATENTAMENTE
LA COMISION DE EDUCACION Y CULTURA
LIC. SERGIO RODRIGUEZ CEJA
PRESIDENTE DE LA COMISION
LIC. ROBERTO CARLOS ACEVES FIGUEROA LIC. MARIA TERESA RAMIREZ GUZMAN
SECRETARIO SECRETARIA

Finalizada que fue su lectura y habiendo tomado en consideracién los comentarios
vertidos, los integrantes del H. Cabildlo APROBARON POR UNANIMIDAD emitir
la convocatoria correspondiente Concurso “La Mejor Empanada de Villa de Alvarez”

en el marco del 5° Festival de la Empanada.

COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.-

En uso de la voz el regidor Carlos Ramirez Calleres, dio lectura al dictamen
correspondiente al dictamen respecto a la JUSTIFICACION TECNICA DE LA
PERMUTA INMOBILIARIA ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA
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DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V., el cual se inserta de manera integra y el

cual a la letra dice: /

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.-

La Comision de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas integrada por
los municipes ESTHER GUTIERREZ ANDRADE, ADRIAN LOPEZ LOPEZ Y SERGIO
RODRIGUEZ CEJA, con el caracter de Presidenta, Secretario y Secretario respectivamente,
nos fue turnada para su estudio, andlisis y aprobacion de punto de acuerdo para el dictamen
correspondiente a la solicitud de la JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA
INMOBILIARIA ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A
DE C.V., por lo que en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 115, fraccion V,
inciso a) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: asi como numeral 90,
fraccion V, inciso a) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Colima;
articulo 45 fraccion ll, incisos b), d), h), y j) de la Ley del Municipio Libre del Estado de
Colima, en relacion a lo dispuesto por el indicativo 21 fracciones I y VIIl, 76 y 77 y 268 al
277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; asi como lo establecido en
el numeral 104, fraccién I, Il y VII del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de
Alvarez, Colima; se exponen |os siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES Y DE LOS BIENES

TITULARIDAD Y REPRESENTACION

CEMAUS, S.A. de C.V. comparece como propietaria de los cuatro lotes que se entregaran
al Municipio y como parte promovente de la permuta. Su existencia y objeto social se
acreditan mediante la escritura publica nimero 41,793, de fecha 15 de marzo del afio
2019, otorgada ante la Notaria Publica nimero 10 de Colima. El objeto de la sociedad
comprende, entre otras actividades, la compra, venta, administracion, desarrollo de bienes
inmuebles, prestacion de toda clase de servicios relacionados con la industria de la
construccion, entre otras, por lo que la operacion se encuentra dentro de su capacidad
juridica.

La representacion de Salvador Contreras Assam se acredita con la escritura publica
nimero 50,025, de fecha 14 de julio de 2023, que protocolizé la asamblea de accionistas
celebrada el 2 de mayo de 2023 y le confirié facultades mediante poder general para
pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominio. En ese sentido, la escritura
publica nimero 52,672, de fecha 28 de noviembre de 2024, confirma su comparecencia
como apoderado y documenta la transmision de Loris Assam Assam a favor de CEMAUS
S.A. de C.V. de los lotes 2 al 16 de la manzana 84, entre ellos los lotes 12, 13,14y 15
que integran la contraprestacion.

SEGUNDO.- ANDADOR MUNICIPAL

El bien que transmitiria el Ayuntamiento se localiza en el fraccionamiento Alfredo V. Bonfil,
entre las manzanas 051 y 068, municipio de Villa de Alvarez, Colima. Conforme al plano y
al avaltio nimero 2717, es un poligono rectangular de 108.00 m de longitud por 6.00 m de
ancho, con superficie de 648.00 m2. Comunica la calle Carlos Silva Gudifio con la avenida
Ayuntamiento y esta identificado como Andador Prof. Antonio Cardenas Sandoval.

TERCERO.- LOTES OFRECIDOS AL MUNICIPIO

Como contraprestacion, CEMAUS  transmitira al Municipio los lotes 12, 13, 14 y 15 de la
manzana 84, ubicados en la calle Carlos Gutiérrez Zamora s/n, fraccionamiento Alfredo V.
Bonfil. Cada lote mide 7.20 m por 18.00 m y tiene una superficie de 129.60 m2. En conjunto
suman 518.40 m? Su titularidad se desprende de la escritura publica 52,672 y su
identificacion y valor de los avaltios aportados.

Valor

2784 Lote 12 10-01-18-084-012-000 129.60 m? $507,636.00

2780 Lote 13 10-01-18-084-013-000 129.60 m?

$507,636.00
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inmueble Clave catastral Superficie

2781 Lote 14 10-01-18-084-014-000 129.60 m? $507,636.00

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE VILLA DE ALYAREZ - - | . SRR S
{ ! 2782 Lote 15 10-01-18-084-015-000 {129.60 m? “ $507,636.00 f |
: \ S i - ’ ! _ i i
.| Total | Cuatrolotes  518.40m2 | $2,030,544.00

Los cuatro lotes cuentan con geometria regular, frentes definidos y claves catastrales
independientes. Estas caracteristicas facilitan su inventario, registro, administracion,
eventual asignacion a una funcién publica o aprovechamiento conforme determine el
Ayuntamiento. Esa autonomia funcional constituye una ventaja cualitativa frente al caracter
lineal del andador considerado aisladamente.

INTRODUCCION

PRIMERO. —-CEMAUS, S.A. de C.V., por conducto de su representante legal y promotor C.
Salvador Contreras Assam, solicita al H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez la
celebracion de una permuta inmobiliaria. La operacion consiste en transmitir al
Municipio cuatro lotes urbanos propiedad de la sociedad y recibir, como
contraprestacién, el inmueble municipal identificado como Andador Prof. Antonio
Cardenas Sandoval.

El presente documento se limita exclusivamente a justificar esa transmision reciproca. No
comprende ni prejuzga autorizaciones de fusion, relotificacion, modificacion de zonificacion,
uso de suelo, licencia de construccién o desarrollo comercial. Cualquier actuacion
urbanistica posterior debera tramitarse de manera independiente conforme a la normativa
aplicable.

La justificacion es favorable porque los avaltios permiten acreditar equivalencia econémica
( con saldo a favor del Municipio, los bienes que recibird el Ayuntamiento tienen
i configuracion regular y aprovechamiento independiente, y la_operaciéon sustituye una
franja lineal por cuatro predios plenamente identificados. El anélisis se apoya ademas en-
la_acreditacion documental de CEMAUS S.A. de C.V,, de su representante y de la

-
\ titularidad de los inmuebles ofrecidos.
Concepio Resuitado
Bien municipal Andador Prof. Antonio Cardenas Sandoval - 648.00 m? |
[ Bienes de CEMAUS | Lotes 12, 13, 14 y 15 de la manzana 84 - 518.40 m* |
E \ :
C ) ! Valor del andador | $2,018,377.00
Valor de los cuatro lotes $2,030,544.00
s — |
V ‘ Diferencia :' +$12,167.00 a favor del Municipio (+0.60 %)
', _——— TR RS RS
/ , 5 Resultado técnico f PERMUTA PATRIMONIALMENTE FAVORABLE
;/ | S —
/4 SEGUNDO.- ANTECEDENTE INSTITUCIONAL FAVORABLE
5 U Notificacién oficial

Mediante oficio nimero DGDM-DDU-0582/2026, de 16 de julio de 2026, la Direccidn
General de Desarrollo Municipal del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez notific a Salvador
Contreras Assam, en su caracter de representante legal de CEMAUS, S.A. de C.V,, el
resultado favorable del analisis técnico relacionado con la permuta.

El oficio hace constar que el 24 de junio de 2026, durante la Quinta Sesién Ordinaria del
Comité Especializado en Materia de Valuacién del Consejo Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, fueron analizados los avallios de los lotes 012, 013, 014
y 015 de la manzana 084, asi como el avalto del Andador Prof. Antonio Cardenas
Sandoval, localizado entre las manzanas 051 y 068 del fraccionamiento Alfredo V. Bonfil.
El pronunciamiento comunicado fue una opinion técnica favorable.

TERCERO.- ALCANCE TECNICO Y PROCEDIMENTAL ‘
La notificacion robustece de manera directa la viabilidad de la operacion: acredita que la
misma base valuatoria examinada en este documento ya fue sometida a una instancia




especializada y que el resultado de esa revision fue favorable. En consecuencia,/l’é{ \
conclusién positiva aqui desarrollada no constituye una apreciacion aislada, sino ,,éue
converge con el criterio técnico institucional comunicado por la autoridad municipal. :

El oficio también define el estado procedimental del asunto. La opinién favorable habilita la /=
continuacion del tramite mediante la formalizacion de la solicitud y la integracion del
expediente técnico; no sustituye la desincorporacion del andador, el acuerdo calificado del
Cabildo, la escritura publica ni los actos registrales que legalmente correspondan. Esta
distincién permite sostener con firmeza la conveniencia de la permuta sin atribuir al oficio |
efectos de autorizacion definitiva. )

.

CUARTO.- El PROMOTOR del presente estudio es CEMAUS S.A DE C.V. representada (
por el C.P. Salvador Contreras Assam, Representante Legal, quien pretende llevar a
cabo un desarrollo habitacional de densidad alta, motivo por el cual se somete al H.
Ayuntamiento de Villa de Alvarez el presente instrumento denominado DICTAMEN
TECNICO PARA LA JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA INMOBILIARIA
ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V.

Una vez analizado lo anterior y reunidos los integrantes de esta Comision dictaminadora, y
teniendo en cuenta los siguientes:

\
CONSIDERANDOS Q/\

PRIMERO. - Que CEMAUS S.A DE C.V. representada por el C.P. Salvador Contreras
Assam, Representante Legal, pretende someter a consideracién del H. Cabildo de Villa de
Alvarez el DICTAMEN TECNICO PARA LA JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA
INMOBILIARIA ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS
S.A DE C.V., que se encuentra ubicado al norte de esta Ciudad de Villa de Alvarez,
Colima; razén por la cual solicité a la Direccién General de Desarrollo Municipal, la
elaboracién del dictamen técnico correspondiente.

Avalado por el Arq. Juan Antonio Calderén Mafud, Perito Urbano P.U. 011/2011, con
registro vigente en este municipio, presenta para su revision ante la Direccién General de X0
Desarrollo Municipal, por lo que de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios, que establece la obligatoriedad
de en caréacter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presente
toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los términos que se establecen en el
presente ordenamiento y demas aplicables segln la materia; las atribuciones y facultades
que confieren los articulos 14 y fraccion V, 17, 17, 76 y 77, 272, 273, 275, 276 y 277 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, a esta dependencia municipal para
ejercer las acciones concurrentes en los diferentes 6rdenes de gobierno en el ambito de la
jurisdiccion y competencia de esta municipalidad para el logro de la coordinacién y
concertacion en materia del desarrollo urbano, tengo a bien presentar los siguientes:

SEGUNDO. - Que mediante oficio DGDM-DDU-0582/2026 de fecha 18 de julio de 2026,
se exhibe notificacion por escrito relativa a la opinién técnica emitida por esta Direccion
General de Desarrollo Municipal en donde refiere que con fecha del 24 de junio de 2026 se
llevé a cabo la Quinta sesién ordinara del Comité Especializado en Materia de Valuacion /
del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en donde se
analizaron los avaltios de los lotes 012, 013, 014 y 015 de la manzana 084, localizado en la
colonia Alfredo V. Bonfil, asi como, del Andador peatonal Prof. Antonio Cardenas =
Sandoval, localizado entre las manzana 051 y 068, emitiendo OPINION POSITIVA.

T ———

TERCERO.- Que se exhibe el ACTA DE LA QUINTA SESION ORDINARIA DEL COMITE
ESPECIALIZADO EN MATERIA DE VALUACION, llevada a cabo el 24 de junio de 2026,
en donde se emite la OPINION TECNICA FAVORABLE, por unanimidad de los integrantes
del Comité Especializado, en donde se analizé autorizar la permuta para uso y
aprovechamiento del Andador Peatonal en cuestién, entregando en sustitucion los lotes
012, 013, 014 y 015 de la manzana 084, estableciendo que el valor comercial de los lotes a
permutar es equivalente al Valor Comercial del Andador Peatonal, considerandolo
FAVORABLE.

CUARTO. - Que se exhiben recibos de pago del impuesto predial del afio 2026, para los
predios identificados con clave catastral 10-01-18-084-012-000, mediante numero de
recibo 01-026225,10-01-18-084-013-000, mediante nimero de recibo 01-026227, 10-01-
18-084-014-000, mediante nimero de recibo 01-026232 y 10-01-18-084-015-000, mediante
numero de recibo_01-026236, todos de fecha 26 de enero de 2026, localizados en el
Fraccionamiento,Alfredo V. Bonfil, en el municipio de Villa de Alvarez.
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QUINTO.- Se exhiben recibo de pago de servicios para los predios identificados con clave
: catastral 10-01-18-084-012-000, 10-01-18-084-013-000, 10-01-18-084-014-000 y 10-01-18-
H.avuNTamENTO consTiucioNAL | |\ 84015000, garantizando los servicios de agua potable y drenaje sanitario por parte de la

CIAPACOV, localizados en la colonia Alfredo V. Bonfil en este municipio de Villa de
| Alvarez mediante numeros de contrato 0100085416, 0100085418, 0100085419 'y
1 0100085422 respectivamente.

SEXTO. - Se exhibe factibilidad de servicios de energia eléctrica para los predios
¢ identificados con clave catastral 10-01-18-084-012-000, 10-01-18-084-013-000, 10-01-18-
; 084-014-000 y 10-01-18-084-015-000, expedida por parte de la CFE, localizados en la
/ colonia Alfredo V. Bonfil en este municipio de Villa de Alvarez.

l SEPTIMO. - Se exhiben CERTIFICADOS DE LIBERTAD DE GRAVAMEN para los predios
identificados con clave catastral 10-01-18-084-012-000, 10-01-18-084-012-000, 10-01-18-
084-013-000, 10-01-18-084-014-000 y 10-01-18-084-015-000.

e

OCTAVO. - Se exhiben planos certificado por la Direccion de Catastro del Andador
i Profesor Carlos Gutiérrez Zamora y de los planos individuales de cada lote 10-01-18-064-
‘\ : 012-000, 10-01-18-084-013-000, 10-01-18-084-014-000 y 10-01-18-084-015-000, con
! superficies de terreno de 129.60 m2 cada uno, ubicados en el Fraccionamiento Alfredo V.
Bonfil de esta ciudad de Villa de Alvarez, Colima.

NOVENO. - Se exhibe la INE del C. SALVADOR CONTRERAS ASSAM, representante de
QY CEMAUS S.A. de C.V. vigente al afio 2028.

DECIMO. - Se exhiben los Avaltios elaborados por el M. en Val. Ing. Samuel Apolonio
Saucedo Quifionez, con cedula profesional de la maestria 9460223, para los predios
urbanos con clave catastral 10-01-18-064-012-000,10-01-18-084-013-000,10-01-18-084-
014-000 y 10-01-18-084-015 000, y del Andador Profesor Carlos Gutiérrez Zamora,

N )] ~ validados por la Quinta sesion ordinara del Comité Especializado en Materia de Valuacion
%ﬂx\iéef*f del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

DECIMO PRIMERO. - El 14 de agosto de 2026 la empresa CEMAUS S.A DE C.V.
representada por el C.P. Salvador Contreras Assam, Representante Legal, promotor del
DICTAMEN TECNICO PARA LA JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA
INMOBILIARIA ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS
S.A DE C.V. avalado por el M. Arg. Juan Anotnio Calderén Mafud, Perito Urbano P.U.
011/2011, con registro vigente en este municipio, presenta la version final para su revision
ante la Direccion General de Desarrollo Municipal, en virtud de continuar con los tramites
que por Ley requieren.

DECIMO SEGUNDO. - El marco juridico dentro del cual se elabora y emite el presente
dictamen técnico se encuentra estructurado al tenor de las siguientes disposiciones
legales:

e Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: articulos 26; 27, parrafo
tercero: 73, fraccion XXIX, numeral 5°, inciso c) y fraccion XXIX-C; 115, fracciones Il
I, IVyV.

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima: articulo 90, fracciones Il,

I, IVy V.

/// p e Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
/,/*\ };\ Urbano: articulos 1, fracciones Il y IlI; 4; 11, fracciones |, I, Ill, Xl 'y XXII; 19, fraccion

i e\j;;}s N l1I: 21, fraccién VI; 23, fraccion [V; 28; 30; 40; 43; 51; 57, parrafo segundo; y 59.
\{:‘ o Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima: articulos 1, fraccion III; 3,

=\ \ N fraccion XI: 16: 21; 22, fraccion XII; 33; 76; 77; 272, 273; 275; 276 y 277.

< “~T o Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima: articulos 235,
_fg fracciones II, IV, VIII, Xl y XXI; 242, fracciones XIlI, XXII 'y XXIV; y 244, fracciones IV,

\j VI y VL. |

W De conformidad con el SEGUNDO Y CUARTO TRANSITORIO, es pertinente hacer
referencia en el presente estudio, el instrumento de planeaciéon que actualiza el Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el municipio de Villa de
| Alvarez, Colima, siempre y cuando esto ocurra dentro del plazo establecido para concluir
/, las autorizaciones. '

Por lo anterior descrito, y con fundamento en el articulo 319 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima con relacién al 104 fraccién | del Reglamento de Gobierno




del Municipio de Villé de Alvarez, Colima, esta COMISION DE ASENTAMIENI/OS

HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS, tiene a bien proponer al H.
Cabildo Municipal de Villa de Alvarez, Colima el siguiente: [

DICTAMEN

PRIMERO. - Es de APROBARSE Y SE APRUEBA EL DICTAMEN TECNICO PARA LA
JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA INMOBILIARIA ENTRE EL H.
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V., ya que cumple con
las normas y reglas que la Ley de Asentamientos Humano del Estado de Colima aplicable al
caso y su Reglamento de Zonificacion sefialan para este proceso.

SEGUNDO. - El Presente DICTAMEN TECNICO PARA LA JUSTIFICACION TECNICA
DE LA PERMUTA INMOBILIARIA ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE
ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V., plantea como objetivos lo siguiente:

TERCERO.- OBJETO Y MECANICA DE LA PERMUTA
Objeto

El objeto es formalizar una permuta en especie mediante dos transmisiones reciprocas y
simultaneas:
°El H. Ayuntamiento transmitira a CEMAUS S.A. de C.V. el andador municipal de
648.00 m? una vez cumplidos los actos de desafectacion, desincorporacion y
autorizacién que legalmente procedan.
*CEMAUS S.A. de C.V. transmitira al H. Ayuntamiento los lotes 12, 13, 14 y 15 de la
manzana 84, con superficie conjunta de 518.40 m? y valor comercial agregado de
$2,030,544.00.

CUARTO. - LOCALIZACION

El predio motivo del presente documento se ubica al norte del municipio de Villa de
Alvarez, sobre los lotes 012, 013, 014 y 015 de la manzana 84, ubicados en la calle Carlos
Gutiérrez Zamora s/n, fraccionamiento Alfredo V. Bonfil.

QUINTO.- MECANICA PATRIMONIAL

La permuta sustituye el pago en efectivo por una contraprestacion inmobiliaria concreta. En
el mismo instrumento juridico deberan identificarse los cuatro inmuebles, relacionarse las
escrituras de propiedad y avallos, establecerse la transmision libre de gravamenes
conforme a las constancias registrales aplicables.

La diferencia de superficie no determina por si sola la conveniencia de la operacién. En
una permuta inmobiliaria deben ponderarse conjuntamente el valor comercial, la
configuracion, la aptitud independiente, la localizacion, la identificacién registral y la utilidad
patrimonial. Bajo esos criterios, los cuatro lotes compensan suficientemente el andador y
producen un saldo econémico favorable para el Municipio.

SEXTO.- ALCANCE DEL DICTAMEN

Este dictamen sustenta Gnicamente la conveniencia técnica y patrimonial de la permuta. La
aprobacién no implica autorizacion automatica de obras, modificaciones prediales, cambios
de uso o licencias sobre el inmueble que adquiera CEMAUS S.A. de C.V. Tampoco
predetermina el destino futuro de los lotes que reciba el Municipio; éste debera definirse
mediante los actos administrativos correspondientes.

SEPTIMO. — JUSTIFICACION TECNICA Y PATRIMONIAL

EQUIVALENCIA ECONOMICA

El avallo nimero 2717 asigna al andador un valor comercial de $2,018,377.00. Los
avallios 2784, 2780, 2781 y 2782 asignan a cada lote un valor de $507,636.00; por tanto, el
valor conjunto de los cuatro lotes es de $2,030,544.00. La diferencia asciende a
$12,167.00, equivalente al 0.60 % del valor del andador, a favor del Municipio.

Bienes de CEMAUS S.A. de C.V.

Superficie 648.00 m? 518.40 m?
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Andador municipal : Bienes de CEMAUS S.A. de C.V.
R e ATz AL Configuracion ' Franja de 6.00 x 108.00 m Cuatro lotes regulares de 7.20 x 18.00 m

\‘/alc’)ricr:omercial $2,071g,377.00 $2,030,544.00
D . L
;"d ' |dentificacion i Un solo poligono lineal Cuatro claves catastrales independientes
{ - — " N ’".” ‘_.""17 o
Aptitud patrimonial Limitada r;?srlzg a?eometria i Mayor a:?;?rﬁg;a%ig:xnbllldad

OCTAVO. — MEJORA CUALITATIVA DEL ACTIVO MUNICIPAL

Aunque el Municipio recibiria 129.60 m2 menos de superficie, el valor comercial de los
bienes receptores es superior. Ademas, los lotes presentan forma regular, acceso definido,
individualizacién catastral y posibilidad de administracion separada. La diferencia
superficial queda compensada por la calidad funcional y econdémica de la contraprestacion.

B e,

L
(\\} NOVENO. — AUSENCIA DE MENOSCABO PATRIMONIAL

A No se advierte detrimento econémico: el Ayuntamiento no eroga recursos liquidos, recibe
bienes de valor superior y conserva una posicion patrimonial verificable mediante
inmuebles concretos. Esta conclusién converge con la opinion técnica favorable notificada
mediante el oficio DGDM-DDU-0582/2026, después del analisis de estos cinco avaluos
™~ por el Comité Especializado en Materia de Valuacion.

§
\é\ﬁ/}fl DECIMO. - MARCO JURIDICO APLICABLE

: Autonomia y competencia municipal
El articulo 115, fraccion 11, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
reconoce la personalidad juridica de los municipios y su facultad para manejar su
patrimonio conforme a la ley. En el ambito local, la competencia debe ejercerse mediante
acuerdo motivado del Cabildo, con observancia de la legislacion patrimonial y de las
disposiciones municipales aplicables.

Ley del Patrimonio del Estado de Colima y sus Municipios

La Ley del Patrimonio del Estado de Colima y sus Municipios, publicada el 29 de
septiembre de 2018, constituye el fundamento patrimonial directo. Para esta operacion
resultan relevantes las siguientes disposiciones:

e Articulo 13: reconoce como bienes de uso comun las vias publicas de jurisdiccion
municipal; esta naturaleza explica el régimen publico inicial del andador.

e Articulo 14: establece que los bienes de dominio publico son inalienables mientras no
cambie su situacion juridica.

e Articulo 21, fracciones IV y V: faculta al Ayuntamiento para desincorporar bienes del
dominio publico que hayan dejado de utilizarse en su fin y para enajenar inmuebles
municipales; ambas decisiones requieren cuando menos las dos terceras partes del
Cabildo.

o Articulo 35, fraccion Il, inciso b): incluye la permuta entre las formas de adquisicion de
bienes por los municipios. '

o Articulos 36 y 37: sujetan la enajenacion por permuta a la autorizacion de cuando
menos las dos terceras partes del Cabildo, previa desincorporaciéon cuando
corresponda, y exigen exposicion de motivos, titulo de propiedad, superficie, medidas,
linderos, ubicacion, acto juridico, dictamen de no destino a servicio publico e impacto
presupuestario.

e Articulo 40: ordena que la enajenacion se sustente en avaltio practicado conforme a la
“legislacion aplicable.

e Articulo 42: dispone que la permuta debe cumplir los requisitos de los articulos 36 y 37,
recaer en bienes que satisfagan necesidades publicas y acreditar la necesidad de la
operacién y el beneficio social para el Municipio.

e Articulos 43 y 44: prevén la nulidad por incumplimiento de los requisitos y atribuyen la
suscripcién de los contratos municipales a la Presidenta, Sindico y Secretaria del
Ayuntamiento.

e e
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Aplicacion al caso p

El oficio DGDM-DDU-0582/2026 constituye un antecedente técnico relevante porque
confirma la revision especializada de los avaltios y comunica un resultado favorable; sin
embargo, no sustituye las formalidades patrimoniales. La permuta sera juridicamente
procedente cuando el expediente acredite la situacion del andador, la falta de afectacién
efectiva a un servicio publico indispensable, Ia desincorporacién que corresponda, la
titularidad y libertad de gravamen de los lotes de CEMAUS S.A. de C.V,, la vigencia de los
avaluos, el impacto presupuestario y el beneficio social y patrimonial, y la decisién quede
motivada en el acuerdo de Cabildo.

DECIMO PRIMERO. - CONCLUSION

La permuta entre el Andador Prof. Antonio Cardenas Sandoval y los lotes 12, 13, 14 y 15
de la manzana 84 propiedad de CEMAUS, S.A. de C.V. resulta técnica y patrimonialmente
favorable para el Municipio por las razones siguientes:

e CEMAUS S.A. de C.V. acredita la titularidad de los cuatro lotes y Salvador Contreras
Assam cuenta con representacion para actos de dominio.

e Los bienes se encuentran individualizados mediante superficies, medidas, claves
catastrales, escrituras y avallos.

e El valor conjunto de los lotes supera en $12,167.00 el valor comercial del andador, sin
erogacion liquida para el Ayuntamiento.

e Los cuatro lotes tienen geometria regular, aprovechamiento independiente y mayor
flexibilidad de administracion patrimonial.

e La Direccion General de Desarrollo Municipal notifico, mediante oficio DGDM-DDU-
0582/2026, que el Comité Especializado en Materia de Valuacion analizé los cinco
avaltios y concluy6-con una opinién técnica favorable.

e La operacion puede instrumentarse dentro del régimen de permuta previsto por la Ley
del Patrimonio del Estado de Colima y sus Municipios, previa observancia de los
requisitos de desincorporacion, autorizacién, avalto, dictamen y formalizacion.

Por lo expuesto, se considera técnica y patrimonialmente procedente que CEMAUS, S A
de C.V., representada por Salvador Contreras Assam, continte ante el H. Ayuntamiento de
Villa de Alvarez el tramite de autorizacién de la permuta. La opinién institucional
previamente emitida confirma la viabilidad técnica de la operacién, mientras que el
presente documento integra y desarrolla su sustento patrimonial, juridico y documental, sin
perjuicio de las formalidades que competen al Cabildo y a las demas autoridades
intervinientes.

DECIMO PRIMERO. - ACCIONES URBANAS

El promotor CEMAUS S.A DE C.V. representada por el C.P. Salvador Contreras Assam,
Representante Legal, promotor del DICTAMEN TECNICO PARA LA JUSTIFICACION
TECNICA DE LA PERMUTA INMOBILIARIA ENTRE EL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA
DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V., queda sujeto al cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el titulo VIII de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 293 y 297 de la misma Ley, el promovente
estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de urbanizacion faltantes y/o
complementarias, conforme al dictamen que expida la Dependencia Municipal, con base al
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el municipio de
Villa de Alvarez y el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima. Dichas obras
deberan cumplir con las disposiciones establecidas en este reglamento, particularmente
con lo estipulado en el capitulo XVI, que detalla las caracteristicas de las obras minimas de
urbanizacion.

De conformidad con el articulo 337 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima (1994), cuyo texto dice que, mientras no reciba las obras el
Ayuntamiento para su municipalizacion, el urbanizador o promotor estara
obligado a:

I. Prestar los servicios de vigilancia;

Il. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado

publico;

[ll. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos sélidos;

V. Mantener Iimgi;):s y bardeados con barrera transparente los terrenos, y
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VI. Cuidar y conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el costo de prestacion

de los servicios a que se encuentra obligado mientras no municipalice las obras de

\ urbanizacion. El Ayuntamiento respectivo controlara al urbanizador en la repercusion del

| costo de los servicios.

DECIMO SEGUNDO. - A fin de dar cumplimiento al Articulo 68 fraccion |, de la Ley de
Hacienda para el municipio de Villa de Alvarez y mediante Folio de Orden de Pago
000459, con un importe de $ 6,433.28 (seis mil cuatrocientos treinta y tres pesos 28/100
M.N.) se cubrieron los derechos mediante recibo de pago numero 99-006966 de fecha
10 de septiembre de 2026, correspondiente al DICTAMEN TECNICO PARA LA
JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA INMOBILIARIA ENTRE EL H.
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V.

DECIMO TERGCERO. - Una vez autorizado el DICTAMEN TECNICO PARA LA
JUSTIFICACION TECNICA DE LA PERMUTA INMOBILIARIA ENTRE EL H.
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ Y CEMAUS S.A DE C.V. por el Honorable
Cabildo de este Ayuntamiento, entérese al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
a fin de que éste sea registrado de conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima y al Catastro Municipal, para que lleve a cabo los registros que
correspondan.

DECIMO CUARTO. - Se anexan al presente copias del expediente correspondiente al
dictamen técnico para la justificacion técnica de la permuta inmobiliaria entre el H.
Ayuntamiento de Villa de Alvarez y CEMAUS S.A DE C.V., factibilidades y plano certificados
de los planos individuales de cada lote, asi como copias de los avaltos y del pago
correspondiente por el tramite; '

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de
Alvarez, Colima, el dia 21 de septiembre del 2026. '

ATENTAMENTE
LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA
PRESIDENTA MUNICIPAL ESTHER GUTIERREZ ANDRADE
PRESIDENTA
REGIDOR ADRIAN LOPEZ LOPEZ
SECRETARIO
REGIDOR SERGIO RODRIGUEZ CEJA
SECRETARIO

Analizado que fue dicho dictamen los integrantes del H. Cabildo Municipal,
APROBARON POR UNANIMIDAD de los presentes el dictamen anteriormente

descrito.

Se incorpora a los trabajos de la sesién, el regidor Sergio Rodriguez Ceja.

A continuacién el Regidor Luis Humberto Ladino Ochoa, dio lectura al dictamen

correspondiente de la INCORPORACION MUNICIPAL ANTICIPADA DEL

S

L



FRACCIONAMIENTO LA RESERVA ETAPA 14, el cual se inserta de manera

integra y a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.-

La Comisién de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas integrada por
los municipes ESTHER GUTIERREZ ANDRADE, ADRIAN LOPEZ LOPEZ Y SERGIO
RODRIGUEZ CEJA, con el caracter de Presidenta, Secretario y Secretario respectivamente,
nos fue turnada para su estudio, analisis y aprobacion de punto de acuerdo para el dictamen
correspondiente a la solicitud de la INCORPORACION MUNICIPAL ANTICIPADA DEL
FRACCIONAMIENTO LA RESERVA ETAPA 14, a la que le corresponden 33 lotes
vendibles; de los cuales 28 lotes con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-
U) y 5 lotes con uso Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3), por lo que en uso de
las atribuciones conferidas en el articulo 115, fraccion V, inciso a) de la Constitucidon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; asi como numeral 90, fraccion V, inciso a) de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; articulo 45 fraccion |, incisos
b), d), h), y j) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en relacién a lo dispuesto
por el indicativo 21 fracciones Il y VIII, 76 y 77 y 268 al 277 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima; asi como lo establecido en el numeral 104, fraccion I, Il y VII
del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima: se exponen los
siguientes:

ANTECEDENTES

ACREDITACION DE LA PROPIEDAD

PRIMERO. - Mediante escrituras ptiblicas niimeros 7042 y 7045 de fecha 03 de junio de
2002, otorgadas ante la fe del Licenciado Rogelio A. Gaytan Gaytan, Notario Publico Titular
de la Notaria Publica nimero 14 de esta Demarcacion, se hace constar la Donacion pura,
simple y a titulo gratuito que hizo el Sefior Francisco Javier Déniz Macias al Sefior Javier
Alejandro Déniz Sanchez, sobre dos fracciones norte del predio denominado La Reserva, de
la Ex Hacienda Los Limones con superficies de 53-23-50.00 Has, resultando una superficie
de 29-27-20.67 y 19-00-00.00 Has, ambos predios estén inscritos en el Registro Publico de
la Propiedad bajo los Folios Reales 25826-1 y 13-Z.

SEGUNDO. - Mediante Escritura Publica 12,266 del 17 de junio de 2005, la empresa
JADE GRUPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., tramitd su acta constitutiva ante el Lic. Ramén
Peérez Diaz, titular de la Notaria Publica No.1, en la cual hace constar LA CONSTITUCION
DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA JADE GRUPO INMOBILIARIO
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que otorgan los sefiores FRANCISCO
JAVIER DENIZ MACIAS Y JAVIER ALEJANDRO DENIZ SANCHEZ., donde se designan
para Administrador General a JAVIER ALEJANDRO DENIZ SANCHEZ., y FRANCISCO
JAVIER DENIZ MACIAS, PODER GENERAL PARA PLEITOS, COBRANZAS, PARA
ACTOS DE ADMINISTRACION Y PARA ACTOS DE DOMINIO. Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el Folios Reales 202856-1, con fecha del 30 de marzo de
2006.

ACREDITACION DE LA PERSONA JURIDICA

TERCERO. - Mediante Escritura Publica 22,703, de fecha 16 de junio de 2015, ante el
Lic. Rafael Verduzco Zepeda, notario adscrito asociado al Lic. Rafael Verduzco Curiel, titular
de la Notaria Publica No. 13, se PROTOCOLIZA LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS, en la que se ratifica a favor de los sefiores
FRANCISCO JAVIER DENIZ MACIAS, JAVIER ALEJANDRO DENIZ SANCHEZ, ROY
DENIZ SANCHEZ y la sefiorita JENNY IVETTE DENIZ SANCHEZ, poder general para
pleitos, cobranzas, para actos de administracién y para actos de dominio, conjunta o
separadamente, segln convenga, de manera indistinta o en lo individual comparecer para
ello en su caracter de representante legal de la empresa denominada JADE GRUPO
INMOBILIARIO SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, los datos descritos en el
presente documento quedaron inscritos en el folio mercantil electronico no. 202856*1,
con fecha 18 de junio del 2015.

CUARTO.- Se exhibe la Identificacion oficial del Instituto Nacional Electoral, credencial
para votar a nombre de Deniz Sanchez Roy, con numero de IDMEX2351862593, con
vigencia de 2032
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Umero 15,097 expedida el 24 de diciembre de
lar de la Notaria Publica niimero 13, se hace
O GRATUITO, que celebraron por la parte

QUINTO. — Mediante la Escritura Publica n
2010 ante el Lic. Rafael Verduzco Curiel titul
constar el CONTRATO DE DONACION A TITUL
"DONANTE" el Lic. Javier Alejandro Déniz Sanchez y por la parte "DONATARIA" la sefiora
Ma. Del Carmen Macias Campos, representada por el Sr. Francisco Javier Déniz Macias,
sobre el resto de la Fraccién norte de la fraccién del potrero denominado "La Reserva",
con una superficie de 368,949.22m?. Dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el Folio Real niimero 264498-1, de fecha del 20 de mayo de

2011.

SEXTO.- Que mediante Escritura Publica nimero 18,537 con folio 199 el Lic. Héctor Michel
Camarena, Notario Titular de la Notaria Publica numero 7 de esta Demarcacion, se hace
constar el contrato de compraventa a plazos que celebran, de una parte, el sefior
Francisco Javier Deniz Macias en su caracter de albacea de la sucesién testamentaria a
bienes de la sefiora Ma. del Carmen Macfas Campos, con la autorizacion judicial que al
efecto le fue concedida, quien figura como “la parte vendedora” y de la otra, la sociedad
mercantil denominada “JADE GRUPO INMOBILIARIO” sociedad anénima de capital
variable representado por su apoderado general el seiior Roy Deniz Sanchez a quien
se le denominé como “la parte compradora”, sobre el resto del predio de La Reserva con
una superficie de 14-02-86.33 has localizado en la ciudad de Villa de Alvarez, Colima, e
identificado catastralmente con la clave catastral 10-01-90-059-879-000. :

ANTEDECENTES URBANOS

SEPTIMO.- Que el 01 de abril de 2006, se publicé en el Periédico Oficial “El Estado de
Colima” el PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO LA
RESERVA, promovido por la empresa Arrendadora Santiago de los Caballeros S.A.
mismo que se autorizo por el H. Cabildo el dia 08 de marzo de 2006, segun consta en
certificacion de Cabildo expedida con fecha 09 de marzo de 2008, por el entonces Secretario
de este H. Ayuntamiento, dicho Programa esta conformado por un total de 2,933 lotes, 2903
lotes vendibles, 2510 lotes de uso Habitacional Densidad Alta (H4-U) con superficie total de
259,402.74 m2; 48 lotes vendibles Mixto de Barrio Intensidad Alta (MB-3), con superficie total
de 8,010.42 m2, 194 lotes vendibles de uso Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3),
con superficie total de 50,072.80 m2, 78 lotes vendibles de uso Mixto de Centro Intensidad
Alta (MC-3), con superficie total de 11,181.26 m2, 73 lotes vendibles de uso Corredor
Comercial y de Servicios Regionales (CR), con superficie total de 50,734.71 m2; 30 lotes de
areas de cesion para destinos, 17 lotes de area de cesion para Espacios Verdes (EV), con
superficie 24,618.02 m?, 12 lotes de area de cesion para Equipamiento Institucional (El), con
superficie 44,069.43 m?, y 1 lote de Infraestructura, no computable como érea de cesion para
destinos de Equipamiento (IN), con superficie 400.00 m?, y una superficie de vialidad de
280,331.06 m2, que en conjunto dan un total de 728,820.45 m?.

OCTAVO. - Posteriormente se han hecho una serie de incorporaciones municipales, las
cuales se enlistan a continuacion:

FECHA DE PUBLICACION EN EL
PERIODICO OFICIAL “EL ESTADO DE
COLIMA”

28 DE OCTUBRE 2006

SUPERFICIE

ETARA INCORPORADA m?

ETAPA 1A

ETAPA1
(MODIFICACION)

ETAPA 2A
ETAPA 2B
ETAPA 2C
ETAPA 3A
ETAPA 3B
ETAPA 3C
ETAPA 3D
ETAPA 3E
ETAPA 4A
ETAPA 4B

111,119.72

111,119.72 02 DE DICIEMBRE DE 2006

27 DE OCTUBRE DE 2007

26 DE ENERO DE 2008

05 DE JULIO DE 2008

06 DE DICIEMBRE DE 2008
14 DE MARZO DE 2009

30 DE MAYO DE 2009

05 DE SEPTIEMBRE DE 2009
24 DE OCTUBRE DE 2009

23 DE ENERO DE 2010

13 DE MARZO DE 2010

10,907.04
46,118.80

4,381.99
24,386.46
34,974.38
38,610.82
14,118.84
18,528.84
10,160.37
31,663.64

NOVENO. - Después de las incorporaciones, la superficie restante es decir 368,949.22m?
se escrituran a favor de la sefiora Ma. Del Carmen Macias Campos.

=




Al fallecimiento de la sefiora Ma. Del Carmen Macias Campos, se hace el /juicio
testamentario en el cual se le reconoce al Sr. Francisco Javier Déniz Macias como f{inico

Heredero.

DECIMO - Posteriormente se han realizado las incorporaciones municipales, las cuales se

enlistan a continuacién:

_ FECHA DE PUBLICACION EN EL
ETAPA INC%‘;'R';%R;/'\%"E 2 | PERIODICO OFICIAL “EL ESTADO
DE COLIMA”
ETAPA 5A 8,429.90 15 DE ENERO DE 2011
ETAPA 5B 14,393.40 09 DE ABRIL DE 2011
ETAPA 5C 16,393.53 30 DE JULIO DE 2011

DECIMO PRIMERO. - Que el 01 de marzo de 2014, se publicé en el Perioédico Oficial “El
Estado de Colima” la MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA, promovido por la empresa Arrendadora Santiago
de los Caballeros S.A. mismo que se autoriz6 por el H. Cabildo el dia 09 de enero de 2014,
segun consta en certificacion de Cabildo expedida con fecha 14 de enero de 2014, por el
entonces Secretario de este H. Ayuntamiento, dicha Modificacién consisti® en aumentar la
superficie vendible de las manzanas 63, 64 y 65, se disminuye el 4rea de vialidad y se
modifica la seccion vial de la calle local Privada Naranjo. Dicha Modificacion se origind
debido a que el trazo del eje de la Prolongacién Av. Nifios Héroes en su cuerpo central y
calle lateral fue movido en su proyecto original. En este sentido las manzanas 63, 64 y 65
modifican su geometria, precisando que el cuerpo central y la calle central ya han sido
construidos y mantienen el disefio tanto del cuerpo central que es de 14.00 mts, como el de
la calle lateral que es de 7.00 mts, y 3.00 mts de banqueta. Otro motivo que genera la
modificacion se debe a que la calle Privada Naranjo que se encuentra entre la manzana 65 y
manzana 66, el derecho de via que se encuentra fisicamente es de 11.50 mts, siendo de
12.00 mts, como originalmente se proyecto, por lo que se genera el cambio de tipo de
vialidad de Local Intensidad “B” Local Intensidad “C”. Debido a que existe una alcantarilla en
el cuerpo central de la vialidad, y que dicha alcantarilla desemboca en la calle lateral, se tuvo
que generar que el agua pluvial corriera por la calle Roble para que no se generaran
estancamientos en la calle lateral, sin embargo y debido a que dicha calle Roble no se
encontraba alineada con la desembocadura de la alcantarilla, fue necesario hacer una
deflexion al eje de la calle para que el agua pluvial corriera hacia el sur por la superficie de la
calle.

DECIMO SEGUNDO. - Se incorpora municipalmente las etapas que se enlistan a
continuacion:

ETAPA N C%%Z%R;A%li i PZER?ISSIC?E gléllacl-lflf 5 éﬁggyﬂb
DE COLIMA”
ETAPA 2D 3,832.85 21 DE JUNIO DE 2014
ETAPA 6A 28,278.92 21 DE JUNIO DE 2014
ETAPA 6B 27,218.78 10 DE ENERO DE 2015
ETAPA 7A ‘ 26,371.15 22 DE AGOSTO DE 2015

DECIMO TERCERO. - Que el 12 de septiembre de 2015, se publicé en el Periédico
Oficial “El Estado de Colima” la (tercera) MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA, mismo que se autorizé por el
H. Cabildo el dia 15 de agosto de 2015. La cual consiste en la rectificacién de superficies por
usos y generales del desarrollo, misma que es promovida por la empresa JADE GRUPO
INMOBILIARIO S.A. de C.V. Uno de los motivos que generan la presente modificacion se
debe a que existieron variaciones en el levantamiento topogréafico realizado originalmente
(736,159.89m?), para lo cual se realiz6 un nuevo levantamiento (735,731.10m?) arrojando
una diferencia de 428.79m? (736,159.89m?-735,731.10m?)., sin embargo, la nivelacién
presentada en el levantamiento topografico contenia datos erréneos , lo que motivo tramitar
nuevamente la demarcacion de la zona federal del arroyo Los Limones, para lo cual la
CONAGUA emiti6 el oficio nimero B00.E.51.4/004258 de fecha del 19 de noviembre de
2013,en el cual se establecen las zonas federales y el cauce del arroyo generando una
superficie entre la vialidad Av. Los Limones y la zona federal (margen derecha) de
5,817.70m?, los cuales formaran parte del area de cesidn del fraccionamiento para lo cual se
propone un parque lineal. La nueva superficie de area de aplicacion es de 732,035.03m?
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fue determinada con el nuevo levantamiento topografico restandole la zona federal del
arroyo Los Limones que establecio la CONAGUA.

DECIMO CUARTO. - Posteriormente se incorpora municipalmente las etapas que se
enlistan a continuacion:

FECHA DE PUBLICACION EN EL
SUPERFICIE ol
ETAPA INCORPORADA m? PERIODICO OFICIAL EL ESTADO DE
COLIMA
ETAPA 7B 21,426.85 23 DE JULIO DE 2016
ETAPABAY 8B 59,027.70 10 DE DICIEMBRE DE 2016

DECIMO QUINTO.- Que el 16 de Mayo de 2020, se publicé en el Periédico Oficial “El
Estado de Colima” la TERCERA MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA, mismo que se autorizé por el
H. Cabildo el dia 07 de febrero de 2020, segln consta en certificacion de Cabildo expedida
con fecha 10 de febrero del 2020, por el entonces Secretario de este H. Ayuntamiento, dicha
Modificacion consistié en lo siguiente: se aumenta la superficie vendible en 10,106.73 m2,
para quedar en 394,486.62 m2; se aumenta el area de cesién en 2,498.67 m2 para
finalmente quedar en 68,510.60 m2; disminuye el area de vialidad en 13,005.40m2,
quedando finalmente en 266,862.06 m2; el niimero de lotes vendibles se aumenta en
211, para quedar en 3090; y se eliminan todos los lotes con uso CR, que se ubicaban
hacia el sur de la Av. José D. Ruiz. Dado que el Programa de Desarrollo Urbano de Villa de
Alvarez fue modificado mediante la sesién celebrada el 01 de octubre del 2015 y publicada
en el Periodico Oficial “El Estado de Colima” el sabado 19 de diciembre del 2015, en donde
se sefialaba que una vez publicada dicha modificacion, los propietarios de los predios donde
ya- habia programas parciales autorizados, podrian iniciar con sus respectivas
modificaciones en congruencia con la nueva Estrategia. La modificacion a la estrategia
incluia cambiar de jerarquia la Vialidad de Acceso Controlado (VAC-2) a Vialidad
Primaria (VP-1) pasando su derecho de via de 55.00m a 30.00 m, afectando al programa
parcial de urbanizacion “La Reserva’ que mediante el presente instrumento modifica la
Estrategia del mencionado programa parcial en la cual se hace congruente con el
instrumento del PDU. - '

DECIMO SEXTO. - Que con numero de folio DU-093/2023, de fecha 15 de marzo de 2023,
se emite la 4ta exhibicion de la Licencia de Urbanizacion y Edificacion Simultanea,
correspondiente a la Cuarta Modificacion al Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion, del
Fraccionamiento LA RESERVA, con vigencia del 10 de marzo del 2023 al 10 de marzo de
2028, para las etapas 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16. De conformidad con la 3ra Modificacién
al Programa Parcial de Urbanizacién, Publicado el 15 de mayo del 2020.

DECIMO SEPTIMO. - Que se han incorporado las siguientes etapas:

CTAPA SUPERFICIE FECHA DE PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL
INCORPORADA m? “EL ESTADO DE COLIMA”

ETAPA 9 41,276.73 05 DE DICIEMBRE DE 2020

ETAPA 10 22,012.63 09 DE SEPTIEMBRE DE 2023

ETAPA 11 24,103.18 28 DE JUNIO DE 2025

ETAPA 15 16,773.97 28 DE MARZO DE 2026

e he 16,773.97 13 DE JUNIO DE 2026

DECIMO OCTAVO. - Que se han municipalizado las siguientes etapas:

CONCEPTO/! ETAPA APROBACION DEL H. CABILDO

12 DE OCTUBRE DE 2015

18 DE NOVIEMBRE DE 2020
21 DE SEPTIEMBRE DE 2023
02 DE JUNIO DE 2025

MUNICIPALIZACION ETAPA1ALA 5
MUNICIPALIZACION ETAPA 6A, 6B, 7A, 7B, 8A Y 8B
MUNICIPALIZACION ETAPA 9

MUNICIPALIZACION ETAPA 10

D/ECIMO NOVENO.- Seglin expediente que obra en los archivos de la Direccién General de
/Desarrollo Municipal del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, se encuentra el Proyecto

A el
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Ejecutivo de Urbanizacion y la Licencia de Urbanizacién, en donde se sefialan las

obligaciones de los promotores. p
/
|

Una vez analizado lo anterior y reunidos los integrantes de esta Comisién dictaminadora, y
teniendo en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- C. ROY SANCHEZ DENIZ, Representante legal de JADE GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V. Promotor del Fraccionamiento denominado “LA RESERVA”,
cuya personalidad esta debidamente acreditada en el expediente de dicho fraccionamiento,
ubicado al sur poniente de esta ciudad de Villa de Alvarez, solicit6 mediante escrito recibido
con fecha 20 de agosto de 2026, la Incorporacién Municipal Anticipada de la etapa 14 de
dicho fraccionamiento que consta de un total de 33 lotes vendibles; de los cuales 28 lotes
con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) y 05 lotes con uso Corredor
Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3).

SEGUNDO.- Que para verificar el estado fisico que guardan las obras de urbanizacion se
realizo visita al fraccionamiento en mencion el dia 18 de septiembre de 2026 con relacion a
la incorporacién municipal anticipada de la etapa 14 del Fraccionamiento La Reserva, por
parte de personal adscrito a la referida Direccién de Desarrollo Urbano, encontrandose
concluidas las obras minimas de urbanizacién, como son Red de abastecimiento de Agua
Potable domiciliaria, Red de drenaje sanitario y terracerias, asi como el resto de las obras de
urbanizacion, quedando pendiente colocar el arbolado en camellones hasta su
municipalizacion.

TERCERO.- En la Tesoreria Municipal se cuenta con la péliza de fianza expedida por
CHUBB FIANZAS MONTERREY, ASEGURADORA DE CAUCION, S.A. con fecha 04 de
diciembre de 2025, con nlUmero de Fianza 2377910, para que JADE GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., garantice la correcta ejecucién de las obras de
Urbanizacién referentes al Articulo 306 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, correspondientes a las etapas 11, 12, 13, 14, 15 y 16 fraccionamiento La
Reserva, misma que garantiza un monto de $4,227,564.65 (cuatro millones doscientos
veintisiete mil quinientos sesenta y cuatro pesos 65/100 M.N.).

CUARTO.- En la Tesoreria Municipal se cuenta con la péliza de fianza expedida por
CHUBB FIANZAS MONTERREY, ASEGURADORA DE CAUCION, S.A. con fecha 17 de
septiembre de 2026, con nUmero de Fianza 2414560, para que JADE GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., garantice la correcta ejecucién de las obras de
Urbanizacion faltantes referentes al Articulo 328 de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, correspondientes a la etapa 15 del fraccionamiento La Reserva,
misma que garantiza un monto de $2,365,275.65 (dos millones trescientos sesenta y cinco
mil doscientos setenta y cinco pesos 65/100 M.N.)

QUINTO.- Que mediante Acta Entrega Recepcion de fecha 05 de agosto de 2026 de la
etapa 14 del fraccionamiento La Reserva, la Comisidn Intermunicipal de Agua Potable y
Alcantarillado de los Municipios de Colima y Villa de Alvarez (CIAPACOV) representada por
el C. Vladimir Parra Barragan, Director General de CIAPACOV: la Ing. Gisela De Jesls
Miramontes Llerenas, Coordinadora General Operativo; Ing. José Manuel Duefias Fuentes,
Director de Obras y Proyectos; Ing. Valeria Salud Arroyo, Coordinadora del padrén de
usuarios; Ing. Juan Carlos Amezola Vaca, Supervisor de Fraccionamientos; dando
cumplimiento a las obras de introduccion de servicios correspondientes a la red de agua
potable, toma domiciliaria, red de alcantarillado sanitario y descargas domiciliarias.

SEXTO.- Que mediante orden de pago ntimero 08-000479-0 y recibo de pago ntimero 01-
068498 de fecha 17 de septiembre de 2026, con un importe de $6,345.29 (seis mil trecientos
cuarenta y cinco pesos 29/100 M.N.) se cubrieron los derechos que por este concepto
sefiala la Ley de Hacienda vigente en el Municipio para la Incorporacion Municipal.

SEPTIMO.- Que de conformidad al Titulo VI, articulos del 430 al 455 del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Colima, que habla sobre la organizacion de la funcién pericial,
se tienen dentro del expediente los reportes de la ejecucion de las obras, asi como las firmas
de los proyectos avalados.

OCTAVO.- Que el Director Responsable de Obra, el Arq. J. Jesis Beas Miranda, con
nimero de registro D.R.O. 070-2008/RF, enterd a la Direccién General de Desarrollo
Municipal m d)iante oficio de fecha 20 de agosto de 2026, hace constar la correcta
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ejecucion de las obras minimas de urbanizacién, como son las redes de agua potable,
drenaje sanitario, asi calles niveladas en terracerias y algunos pavimentos de empedrado,
de la etapa 14 del fraccionamiento en mencion, de conformidad a lo indicado en el Proyecto
Ejecutivo de Urbanizacion autorizado.

NOVENO.- Que el Supervisor Municipal, Arg. Angel Mario Hoyos Hoyos, con numéro de

\ registro 007/2009 SM-OU, certifico ante esta Direccion mediante oficio, del 20 de agosto de

2026 que he realizado las visitas al fraccionamiento, referente a la etapa 14, para lo cual

| hago de manifiesto los avances, asi como la correcta ejecucion de las obras minimas
/" de urbanizacién, como son las redes de agua potable, drenaje sanitario y vialidades que se

encuentran en terracerias y que fueron realizadas conforme a las especificaciones
contenidas en el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion autorizado.

DECIMO.- Se exhibe con Numero de Oficio: D.E.248/2020, con asunto: Revalidacién de la
Resolucién en Materia de Impacto Ambiental oficio no. DGOP-ECOL-033/20086, dirigido a
JADE GRUPO INMOBILIARIO S.A.DEC.V.

DECIMO PRIMERO.- En fecha 17 de septiembre del 2026 esta comision dictaminadora
recibi® el dictamen técnico de la solicitud de Incorporacién Municipal Anticipada del
Fraccionamiento “LA RESERVA”, etapa 14 a la que corresponden un total de 33 lotes
vendibles; de los cuales 28 lotes con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-
U) y 5 lotes con uso Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3), dictamen elaborado
y remitido mediante oficio DGDM-DDU-773/2026 signado por la Arquitecta Martha Teresa
Rangel Cabrera, Directora General de Desarrollo Municipal.

Por lo anterior descrito, y con fundamento en el articulo 319 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima con relacion al 104 fraccién | del Reglamento de Gobierno
del Municipio de Vila de Alvarez, Colima, esta COMISION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS, tiene a bien proponer al H.
Cabildo Municipal de Villa de Alvarez, Colima el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. — Es de APROBARSE Y SE APRUEBA LA INCORPORACION MUNICIPAL
ANTICIPADA DEL FRACCIONAMIENTO LA RESERVA ETAPA 14, a la que le
corresponden 33 lotes vendibles; de los cuales 28 lotes con uso Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) y 5 lotes con uso Corredor Urbano Mixto Intensidad
Alta (MD-3), debido a que cumple con las normas y reglas que la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima y su Reglamento de Zonificacion sefialan para este proceso.

SEGUNDO. — Que la incorporacion municipal anticipada comprende un total de 33 lotes
vendibles; de los cuales 28 lotes con uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-
U) y 5 lotes con uso Corredor Urbano Mixto Intensidad Alta (MD-3).

TERCERO.- La Incorporacion Municipal Anticipada comprende de un total de 33 lotes
vendibles segun el siguiente cuadro de areasy colindancias:

"FRACCIONAMIENTO LA RESERVA"

ETAPA 14
COLINDANCIAS
No.|mza| wore | SUP | CLAVE | USODE | ppenye | ALNORTE | ALSUR | ALORIENTE | ALPONIENTE OCHAVOS
¢ (m2)| cavasTRAL | SUELO :
UNO DE 3.77 MTS,, EN LA
" ,
MEE’;I':E\;:;N ESQUINA QUE FORMAN
0S COb e
AVENIDA EN 1568 EN 15.68 EN 115.46 LOS LOTES vaé\nlu é fff’(:gﬁ&g
1 | 1as | 001 prszar] 22032298 | yns | paseo oELas| METROS CON METROS METROS CON  002,003,004,005, HUER’AS;S‘}EO e 225
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CUARTO. - Las vialidades a incorporar son las siguientes:

Norte a sur:

Avenida Paseo de las Huertas: Tramo comprendido de norte a sur, al cruce con la Avenida
José D. Ruiz, al sur, al inicio de la manzana 365 y 364, e inicio al cruce norte de la calle
Fresno, incluye el arroyo vial norte-sur, aceras en la totalidad de las manzanas y la
conformacion del camellén central.

Este a oeste:

Avenida José D. Ruiz : Tramo conformado a la mitad este, del lado norte de la manzana
148, hasta el lado oeste, al término de la manzana 149, e inicio de la calle Lima, incluye
arroyo vial y acera, en ambos lados.

Calle Espino: Tramo conformado a la mitad del lado norte de la manzana 365, hasta el lado
oeste al término de la manzana 364, e inicio de la calle Lima, incluye arroyo vial y acera
Unicamente en su lado sur.

QUINTO. - El resumen de areas de la Etapa 14 es el siguiente:

RESUMEN DE AREAS A INCORPORAR
TIPO DE AREA SUPERFICIE
AREA VENDIBLE 10,764.18 m? 53.83%
AREA VIALIDAD 9,231.81 m? 46.17%
SUP. TOTAL, ETAPA 14 19,995.99 m? 100.00%

SEXTO.- Que previo a la Solicitud de Municipalizacion, el urbanizador o promovente debera
solicitar un Dictamen de Cumplimiento a las Obras de Urbanizacién a la Direccion de
Desarrollo Urbano, asi como presentar las Actas de Entrega Recepcidn de las dependencias
de: CIAPACOV, CFE, de la Direccion General de Servicios Publicos respecto a
ALUMBRADO vy AREAS VERDES destinadas a JARDINES VECINALES, en su caso,
debidamente equipadas a satisfaccion del Ayuntamiento; el Oficio de Cumplimiento a
condicionantes del Resolutivo de Impacto Ambiental emitido por la autoridad correspondiente
en materia ambiental; Asi mismo deberan estar escrituradas a favor del Ayuntamiento las
areas de cesién que le correspondan.

SEPTIMO. - Como se especifica en la Ley en su articulo 337, es compromiso del promotor
prestar los servicios Municipales en tanto no se realice la entrega y municipalizacion de las
obras de urbanizacion; tales como:

|. Prestar los servicios de vigilancia;

Il Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado
publico;

Ill. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;

IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos s6lidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidary conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir equitativa y proporcionalmente entre los vecinos, el costo de
prestacion de los servicios a que sé encuentra obligado mientras no municipalice las obras
de urbanizacién. El Ayuntamiento respectivo controlara al urbanizador en la repercusion del
costo de los servicios.
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OCTAVO. - El Ayuntamiento debera hacer efectivas las garantias a que se refiere la Ley de
Asentamientos Humanos, cuando el urbanizador o promovente: Deje de prestar suficiente y
adecuadamente los servicios a que esta obligado por la citada Ley.

NOVENO.- Que previo a la municipalizacion el fraccionador debera cumplir con las obras
faltantes de acuerdo a las fechas de terminacién establecidas en el calendario de obras
presentado, para lo cual se depositd la fianza referida en este dictamen, de lo contrario se
hara efectiva la garantia.

DECIMO. - De acuerdo a lo anterior una vez aprobado por el H. Cabildo de Villa de Alvarez,
remitase el Dictamen y sus anexos a la Secretaria General de Gobierno del Estado para su
publicacion en el periodico oficial EL ESTADO DE COLIMA, para los efectos a que haya
lugar,;

DECIMO PRIMERO.- De acuerdo a lo anterior y con fundamento en el articulo 330 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, una vez autorizada la incorporacion
por el cabildo municipal, la Dependencia Municipal, dentro de las 48 horas siguientes,
enterara mediante oficio al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con el fin de
que procedan los traslados de dominio, asi como a la autoridad catastral correspondiente
para que proceda el re avallio de la zona, en los términos de la legislacion catastral.

Dentro de las 48 horas posteriores a la emisién del Acuerdo, el Ayuntamiento tramitara su
publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Colima”, cuyo costo deberé ser cubierto por
el promotor.

Si pasado el plazo a que se refiere el parrafo anterior, la Dependencia Municipal no entera al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y al Catastro de la incorporacién municipal,
el promovente podra acudir directamente y con los mismos efectos a dichas dependencias, a
fin de enterarse y para que procedan a realizar los traslados de dominio y re-avallos de la
zona.

DECIMO SEGUNDO. - El urbanizador esta obligado a incluir lo dispuesto en el art. 335 de la
Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima en todas las escrituras que otorgue
para enajenar lotes del predio urbanizado. Asi como cumplir lo dispuesto en el articulo 333
de la misma Ley respecto a las obligaciones de los urbanizadores.

DECIMO TERCERO. - Se anexan al presente copias de la solicitud de incorporacion,
publicacion del Programa Parcial de Urbanizacién, la Licencia de Urbanizacion, fianza,
factibilidades y plano de Iotificacion en el que se ilustran las manzanas por incorporar, asi
como copia del pago correspondiente por el tramite:

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de
Alvarez, Colima, el dia 17 de septiembre del 2026.

ATENTAMENTE
LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA
PRESIDENTA MUNICIPAL ESTHER GUTIERREZ ANDRADE
PRESIDENTA
REGIDOR ADRIAN LOPEZ LOPEZ
SECRETARIO
REGIDOR SERGIO RODRIGUEZ CEJA
SECRETARIO

Analizado que fue dicho dictamen los integrantes del H. Cabildo Municipal,
APROBARON POR UNANIMIDAD de los presentes el dictamen correspondiente
respecto a la INCORPORACION MUNICIPAL ANTICIPADA DEL
FRACCIONAMIENTO LA RESERVA ETAPA 14.
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Enseguida el Regidor Kevin Vazquez Montes, dio lectura al dictamen
correspondiente de la Incorporacion Municipal del Fraccionamiento denominado

“LLA COMARCA, SEGUNDA SECCION ETAPA 97, el cual se inserta de manera

integra y el cual a la letra dice:

| HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
" CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.-

La Comisién de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas integrada por
los municipes ESTHER GUTIERREZ ANDRADE, ADRIAN LOPEZ LOPEZ Y SERGIO
RODRIGUEZ CEJA, con el caracter de Presidenta, Secretario y Secretario respectivamente,
nos fue turnada para su estudio, anélisis y aprobacion de punto de acuerdo para el dictamen
correspondiente a la solicitud de la Incorporacién Municipal del Fraccionamiento
denominado “LA COMARCA, SEGUNDA SECCION ETAPA 97, a la que corresponden 15
lotes, de los cuales 14 lotes vendibles son de uso Habitacional Unifamiliar Densidad
Alta (H4-U) y 1 lote de Area de Cesién de Equipamiento Institucional (El), por lo que en
uso de las atribuciones conferidas en el articulo 115, fraccion V, inciso a) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; asi como numeral 90, fraccion V, inciso a) de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Colima; articulo 45 fraccion ll, incisos
b), d), h), y j) de la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima, en relacion a lo dispuesto
por el indicativo 21 fracciones Il y VI, 76 y 77 y 268 al 277 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima; asi como lo establecido en el numeral 104, fraccion I, [l 'y VII
del Reglamento de Gobierno del Municipio de Villa de Alvarez, Colima; se exponen los
siguientes:

ANTECEDENTES

ACREDITACION DE LA PROPIEDAD

PRIMERO.- Mediante la escritura plblica no. 50,138 emitida por el Lic. Carlos de la Madrid
Virgen Titular de la Notaria Publica Numero 3 de Colima, se hace constar el contrato de
compraventa que celebraron por una parte la empresa "Brun Agriculture S.A de C.V"y por la
otra parte la empresa "Brun Processed Foods S.A de C.V." sobre tres predios rusticos que a
continuacion se mencionan:

Predio RUstico consistente en una fraccion del predio rustico que se formé por dos
fracciones del predio denominado "Las Parotas” con una superficie de 21-21-72.483has.

Predio rustico constituido por una fraccion, localizada al sur, de la a su vez fraccién de la
fraccion del predio rustico denominado "Mina de Pefia" con una superficie de 00-93-
22.306has.

Predio rustico consistente en una fraccion de la a su vez fraccion del predio denominado
"Mina de Pefia" con una superficie de 29-06-78.839has.

ACREDITACION DE LA PERSONA JURIDICA

SEGUNDO.- Mediante escritura publica nimero 59,696 expedida por el Lic. Carlos de la
Madrid Virgen, Notario Publico titular de la Notaria Publica Ntimero 3, se hace constar la
Rectificacién de superficies que celebraron por una parte el Ing. Eduardo Antonio Brun
Solérzano como representante legal de la empresa Brun Processed Foods S.A de C.V."y
por la otra parte el Ing. Arturo Valencia Lopez, Arturo Ignacio Valencia Lopez, Sergio Fidel
Valencia Lopez, Adela Valencia Lopez, Rogelio Valencia Fernandez, Lucila Selerina
Fernandez Orozco, Lucila Valencia Fernandez y la menor Karen Valencia Fernandez
representada por su madre la sefiora Lucila Selerina Fernandez Orozco, sobre una fraccion
de la a su vez fraccion del predio rustico denominado Mina de Pefia de una superficie de
291,193.83m?, misma que a su vez tenia una superficie de 290,678.84m* La empresa Brun
Processed Foods S.A de C.V." acredita su figura de empresa promotora mediante la
escritura publica numero 57,690 expedida por el Lic. Carlos de la Madrid Virgen, Notario
Publico titular de la Notaria Publica Numero 3, inscrita en el Registro Publico de Comercio en
el Folio mercantil numero 128403-1.

A[)\ITECEDENTES URBANOS
//I o™
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QUINTO.- Que se han incorporado las etapas siguientes:

TERCERO.- Que el H. Cabildo Constitucional de Villa de Alvarez, Col., en Sesién celebrada
el dia 3 de abril del afio 2009, aprobé el Programa Parcial de Urbanizacién/del
fracciongmiento denominado "LA COMARCA", localizado al Poniente de Ia Ciudad de
Villa de Alvarez, Colima, sobre la margen derecha de la carretera Villa de AIvarez-Miryétitlén,
segun constancia certificada expedida el mismo dia, por el Secretario del H. Ayuntamiento
Constitucional de Villa de Alvarez, Colima, la cual se encuentra archivada en el ex
correspondiente que tiene a su cargo la Direccion General de Gobierno.

pediente

CUARTO.- Que con numero de folio DU-170/2024, de fecha 11 de junio de 2024, se emite la
Autorizacion del Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion y Expedicién de la Licencia de
Urbanizacién, y edificacién simultanea, para las etapas 4, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14 y 15,
correspondiente al Fraccionamiento La Comarca, Segunda Seccion, con vigencia del 07 de
marzo 2024 al 31 de octubre de 2027.

FECHA APROBACION POR A
ETAPAS CABILDO FECHA DE PUBLICACION
2 22 de diciembre de 2010 15 enero 2011
1Y 44 21 julio de 2011 30 julio de 2011
3,20Y 21 6 octubre de 2011 22 octubre de 2011
22 9 marzo de 2012 17 marzo de 2012
5 22 diciembre de 2012 12 enero de 2013
23 12 marzo de 2013 16 de marzo de 2013
4Y 47 24 mayo de 2013 15 junio de 2013
6Y24 3 octubre de 2013 12 octubre de 2013
8,36Y50 14 febrero de 2014 22 febrero de 2014
25 7 julio de 2014 19 julio de 2014
35 7 noviembre de 2014 22 noviembre de 2014
14 3 febrero de 2015 14 febrero de 2015
15 20 mayo de 2015 30 mayo de 2015
11Y13 29 julio de 2015 22 agosto de 2015
12 26 noviembre de 2016 10 diciembre de 2016
46 26 noviembre de 2016 10 diciembre de 2016
7Y9 6 abril de 2017 22 abril de 2017
39 23 junio de 2017 8 julio de 2017
51 18 agosto de 2017 2 septiembre de 2017
10 27 octubre de 2017 11 noviembre de 2017
34 12 enero de 2018 27 enero de 2017
48Y 49 13 julio de 2018 28 julio de 2018
42Y 43 27 septiembre de 2018 13 octubre de 2018
16,32Y 33 12 julio de 2019 27 julio de 2019
53Y54 . 10 octubre de 2018 8 diciembre de 2018
18, 26,27,28Y 31 22 abril de 2020 2 mayo de 2020
17,29Y 55 13 marzo de 2021 20 marzo de 2021
52 26 abril de 2021 8 mayo de 2021
19Y57 6 septiembre de 2012 18 septiembre de 2021
38 19 septiembre de 2022 24 diciembre de 2022
30 28 agosto de 2023 9 septiembre de 2023

SEXTO.- Que se han Municipalizado las etapas siguientes:

ETAPAS

FECHA DE PUBLICACION O ACTA

1,2,3,4,5.6,20,21,22,23,24, y 47

23 DE AGOSTO DE 2014

14,15,25,35,36 y 50

20 DE MAYO DE 2017

8y 11 8 DE JUNIO DE 2017
12y 13 11 DE NOVIEMBRE DE 2017
7y9 24 DE FEBRERO DE 2018
39,51,53y54 14 DE SEPTIEMBRE DE 2019
42y43 18 ENERO 2020
34,48y 49 29 DE FEBRERO DE 2020
16,32y 33 20 DE MARZO DE 2021
18,52y 55 06 DE SEPTIEMBRE DE 2021
17,29 15 DE JUNIO DE 2023

19,27,28,30,38 y 57

24 DE ENERO DE 2024
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SEPTIMO.- Segtin expediente que obra en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, se encuentra el Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion
y la Licencia de Urbanizacion, en donde se sefialan las obligaciones de los promotores.

Una vez acreditada la propiedad, autorizado y publicado el Programa Parcial, asi como
emitida la Licencia de Urbanizacion, y teniendo en cuenta los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Ing. Eduardo Antonio Brun Solérzano, Representante legal de Lega
Desarrollos S.A. de C.V. Promotor del Fraccionamiento denominado “LA COMARCA,
SEGUNDA SECCION”, cuya personalidad esta debidamente acreditada en el expediente de
dicho fraccionamiento, ubicado al oeste de esta ciudad de Villa de Alvarez, solicité mediante
escrito de fecha 4 de septiembre de 2026, la Incorporacién Municipal de la Etapa 9, a la
que corresponden 15 lotes; de los cuales 14 lotes vendibles son de uso Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) y 1 lote de Area de Cesion de Equipamiento
Institucional (EI). '

SEGUNDO.- Que para verificar el estado fisico que guardan las obras de urbanizacion se
realizé visita al fraccionamiento en mencién el dia 17 de septiembre de 2026 con relacion a
la incorparacién municipal de la etapa 9, del Fraccionamiento, por parte de personal adscrito
a la referida Direccion de Desarrollo Urbano, encontrandose concluidas las obras de
urbanizacion, como son Red de abastecimiento de Agua Potable domiciliaria, Red de
drenaje sanitario, electrificacion y terracerias.

TERCERO.- En la Tesoreria Municipal se cuenta con la péliza de fianza expedida por
Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion S.A., expedida con fecha 9 de marzo
de 2026, con nimero 2263732, para que Lega Desarrollos S.A. de C.V., garantice la
correcta ejecucion de las obras de Urbanizacion referentes al Articulo 306 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima, correspondientes a la etapa 8, 9, 12,
13, 14 del fraccionamiento La Comarca, misma que garantiza un monto de $ 2°080,031.04
(dos millones ochenta mil treinta y un pesos 04/100 M.N.).

CUARTO.- Que mediante Acta Entrega Recepcion de fecha 19 de abril de 2026, de la
etapa 9 del fraccionamiento La Comarca, Segunda Seccién, la Comisién Intermunicipal de
Agua Potable y Alcantarillado de los Municipios de Colima y Villa de Alvarez (CIAPACOV)
representada por el C. Vladimir Parra Barragan, Director General de CIAPACQV, la Ing.
Gisela De Jestis Miramontes Llerenas Coordinadora General Operativo, Ing. Valeria Salud
Arroyo Coordinadora del Padrén de Usuarios, Ing. José Manuel Duefias Fuentes Director de
Obras y Proyectos, el Ing. Juan Carlos Amezola Vaca Supervisor del Fraccionamiento,
dando cumplimiento a las obras de introduccion de servicios correspondientes a la red de
agua potable, toma domiciliaria, red de alcantarillado sanitario y descargas domiciliarias.

QUINTO. - Que mediante OFICIO DPC-091/2024, expediente 113/2024, de fecha 20 de
agosto de 2026, etapa 9 del fraccionamiento La Comarca, Segunda seccion, la Comision
Federal de Electricidad (CFE); emite oficio de contratacion en virtud de que la etapa referida
se encuentra terminada en su proceso de construccion, en la Red de Distribucidén de Energia
Eléctrica (obra civil y electromecanica).

SEXTO. - Que mediante recibo de pago con numero 01-068920 de fecha 21 de septiembre
de 2026, con un importe de $ 5,996.89 (cinco mil novecientos noventa y seis pesos 89/100
M.N.) se cubrieron los derechos que por este concepto sefiala la Ley de Hacienda vigente en
el Municipio para la Incorporacién Municipal, para la Incorporacién Municipal de la etapa 9
del Fraccionamiento La Comarca, Segunda Seccién.

SEPTIMO. - Que de conformidad al Titulo VI, articulos del 430 al 455 del Reglamento de

~ Zonificacion del Estado de Colima, que habla sobre la organizacion de la funcién pericial, se

tienen dentro del expediente los reportes de la ejecucion de las obras, asi como las firmas de
los proyectos avalados.

OCTAVO. - Que el Director Responsable de Obra, el Arq. Victor Manuel Lara Ramos,
con ntmero de registro DRO. 001/2013 RF-U, enterd a la Direccion General de Desarrollo
Municipal mediante oficio de fecha 5 de mayo de 2026, que las obras de urbanizacion
correspondientes a la Etapa 9 del fraccionamiento La Comarca, Segunda Seccion, se
han ejecutado el 100% de todas las obras de urbanizaciéon, cumpliendo
satisfactoriamente con la calidad y los procedimientos constructivos requeridas para la
incorporacién municipal.

NOVENO. - Que mediante oficio de fecha 10 de marzo de 2026, el Supervisor Municipal,
Arg. Ramén Alberto Aguirre Mancilla, con nimero de registro 006/2008 SM-OU, enterd
a esta Direccién a mi cargo que las obras de urbanizacién de las Etapa 9 del
fraccionamiento La Comarca, Segunda seccién, se encuentran terminadas las obras
de urbanizacién requeridas para la incorporacion municipal.
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DECIMO. — Que se exhibe mediante oficio de fecha 16 de enero de 2024, la Revalidaciéon
de la Resolucion N°. 0.5.DGA-EIA 067/18 relativo al expediente 175/18 FRACC. LA
COMARCA SEGUNDA SECCION emitido por el Instituto para el Medio Ambieq,té y
Desarrollo Sustentable (IMADES).

DECIMO PRIMERO. — Que mediante oficio D.E.983/2026 de fecha 9 de septiembre de 2026,
se emite le Visto Bueno por la Direccién de Ecologia Municipal, correspondiente a la
Etapa 9 del FRACC. LA COMARCA SEGUNDA SECCION, con respecto a las especies
para las areas verdes propuestas para las banquetas que corresponden a las obras de
urbanizacién de las Etapa 9 del fraccionamiento La Comarca, Segunda seccion.

DECIMO SEGUNDO.- En fecha 17 de septiembre del 2026 esta comision dictaminadora
recibié el dictamen técnico de la solicitud de Incorporacién Municipal del Fraccionamiento
“LA COMARCA, SEGUNDA SECCION”, etapa 9 a la que corresponden un total de 15
lotes; de los cuales 14 lotes vendibles son de uso Habitacional Unifamiliar Densidad
Alta (H4-U), 1 lote de Area de Cesién de Equipamiento Institucional (El), dictamen
elaborado y remitido mediante oficio DGDM-DDU-772/2026 signado por la Arquitecta Martha
Teresa Rangel Cabrera, Directora General de Desarrollo Municipal.

Por lo anterior descrito, y con fundamento en el articulo 319 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de Colima con relacion al 104 fraccién | del Reglamento de Gobierno
del Municipio de Villa de Alvarez, Colima, esta COMISION DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS, tiene a bien proponer al H.
Cabildo Municipal de Villa de Alvarez, Colima el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es de APROBARSE Y SE APRUEBA |a INCORPORACION MUNICIPAL de
la Etapa 9, a la que corresponden 15 lotes; de los cuales 14 lotes vendibles son de uso
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), 1 lote de Area de Cesion de
Equipamiento Institucional (El), del Fraccionamiento LA COMARCA, SEGUNDA
SECCION; cumple con lo establecido en la legislacion urbana vigente.

SEGUNDO. - La Incorporacién Municipal comprende de un total de 15 LOTES, segun el
siguiente cuadro de dreas y colindancias:

ETAPA 9
COLINDANCIAS OCHAVO uso
MZA. | LOTE SUP.
NORTE SUR ESTE OESTE CANT. MEDIDA
Propiedad : Av. Las
z I
65 1 | 295179 privada 4 lerraz RlLBstedn Torres 2 3.54y262 El
76.51 M 88.95M 32.46M 36.16 M
La Terraza Lote 2 El Baicdn Lote 31
67 1 108.88 i 3.54 H4-U
4.50 M 7.00M 13.50 M 16.00 M
La Terraza Lote 15 Lote 20 Lote 18
67 19 104.00 H4-U
6.50 M 650 M 1600 M 16.00 M
La Terraza Lote 14 Lote 21 Lote 19
67 20 104.00 H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
La Terraza Lote 13 Lote 22 Lote 20
67 21 104.00 H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
La Terraza Lote 12 Lote 23 Lote 21
67 22 104.00 H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
La Terraza Lote 11 Lote 24 Lote 22
67 23 104.00 H4-U
650 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
La Terraza Lote 10 Lote 25 Lote 23
67 24 104.00 H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
La Terraza Lote 9 Lote 26 Lote 24
67 25 104.00 H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 1600 M
La Terraza Lote 8 Lote 27 Late 25
67 26 104.00 H4-U
6.50 M 650 M 1600 M 16.00 M |
La Terraza Lote 7 Lote 28 Lote 26
67 27 104.00 H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
La Terraza Lote 6 Lote 29 Lote 27
H4-U
6.50 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
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La Terraza Lote 5 Lote 30 Lote 28

67 29 | 104.00 H4-U
650 M 6.50 M 16.00 M 16.00 M
== / ; La Terraza Lote 4 Lote 31 Lote 29

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL |\ 67 30 | 104.00 H4-U
DE VILLA DE/ALVAREZ \ 650 M 6.50 M 1600 M 1600 M

’ " Lote 30 (

67 31 104.00 La Terraza Lote 3 Lote 1 ote 3 Ha-u

6.50 M 6.50 M 16.00 M 1600 M

TERCERO. - El resumen de areas de la Etapa 9, es el siguiente:

RESUNEN DE AREAS A INCORPORAR
TIPO DE AREA SUPERFICIE

/ AREA VENDIBLE 1,460.8800 M2
AREA DE CESION 2,951.7900 M?
) AREA VIALIDAD 1,406.8830 M?
¥ /\1 ‘ TOTAL 5,459.5530 M
N /
/
y CUARTO. - Como se especifica en la Ley en su articulo 337, es compromiso del promotor
/ f
,"i/ [f -

prestar los servicios Municipales en tanto no se realice la entrega y municipalizacion de las
obras de urbanizacion; tales como:

. Prestar los servicios de vigilancia; ,

Il Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable y alumbrado

™~ Ublico;
Y P ! . . . . .
0O\ Y [Il. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de alcantarillado;
\3;\&/ IV. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos sélidos;
S V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidary conservar las areas verdes.

El urbanizador podra repercutir equitativa y proporcionalmente entre los vecinos, el costo de
préstacion de los servicios a que se encuentra obligado mientras no municipalice las obras
de urbanizacion. El Ayuntamiento respectivo controlara al urbanizador en la repercusion del
costo de los servicios.

QUINTO. - El Ayuntamiento debera hacer efectivas las garantias a que se refiere la Ley de
LS Asentamientos Humanos, cuando el urbanizador o promovente: Deje de prestar suficiente y
adecuadamente los servicios a que esta obligado por la citada Ley.

w' SEXTO.- Que previo a la municipalizacion el fraccionador debera cumplir con las obras
faltantes de acuerdo a las fechas de terminacion establecidas en el calendario de obras
presentado, para lo cual se depositd la fianza referida en este dictamen, de lo contrario se
hara efectiva la garantia.

N\
N
— :‘ kY SEPTIMO. - De acuerdo a lo anterior una vez aprobado por el H. Cabildo de Villa de Alvarez,
H . \Ei remitase el Dictamen y sus anexos a la Secretaria General de Gobierno del Estado para su
' \fa\:\ . publicacion en el periédico oficial EL ESTADO DE COLIMA, para los efectos a que haya
c N lugar.
RN\

+—|  OCTAVO.- De acuerdo a lo anterior y con fundamento en el articulo 330 de la Ley de

o Asentamientos Humanos del Estado de Colima, una vez autorizada la incorporacion por el

A cabildo municipal, la Dependencia Municipal, dentro de las 48 horas siguientes, enterara

N\ N mediante oficio al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con el fin de que

\\J procedan los traslados de dominio, asi como a la autoridad catastral correspondiente para

Iy ' que proceda el re avaltio de la zona, en los términos de la legislacion catastral. Dentro de las

1y 48 horas posteriores a la emision del Acuerdo, el Ayuntamiento tramitara su publicacion en el
/ N Periddico Oficial “El Estado de Colima”, cuyo costo debera ser cubierto por el promotor.

Si pasado el plazo a que se refiere el parrafo anterior, la Dependencia Municipal no entera al
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y al Catastro de la incorporacion municipal,
v el promovente podra acudir directamente y con los mismos efectos a dichas dependencias, a
fin de enterarlas y para que procedan a realizar los traslados de dominio y re-avaltos de la
zona. :

NOVENO. - El urbanizador esta obligado a incluir lo dispuesto en el art. 335 de Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima en todas las escrituras que otorgue para\
enajenar lotes del predio urbanizado. Asi como cumplir lo dispuesto en el articulo 333 de la ’i
misma Ley respecto a las obligaciones de los urbanizadores. [

/6/éCIMO. - Se anexan al presente copias de la solicitud de incorporacién, publicacion del |3
/}Fegrama Parcial de Urbanizacion, la Licencia de Urbanizacion, fianza, factibilidades y plano

7
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de lotificacion en el que se ilustran las manzanas por incorporar, asi como copia del pago
correspondiente por el tramite; /

que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de
de septiembre del 2026.

Dado en las instalaciones
Alvarez, Colima, el dia 21

) ATENTAMENTE
LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL H.
"AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA
PRESIDENTA MUNICIPAL ESTHER GUTIERREZ ANDRADE
PRESIDENTA
REGIDOR ADRIAN LOPEZ LOPEZ
SECRETARIO
REGIDOR SERGIO RODRIGUEZ CEJA
SECRETARIO

Analizado que fue dicho dictamen los integrantes del H. Cabildo Municipal,
APROBARON POR UNANIMIDAD de los presentes el dictamen correspondiente
respecto a la  Incorporacién Municipal del Fraccionamiento denominado “LA

COMARCA, SEGUNDA SECCION ETAPA 9”.

Para finalizar con los dictdmenes de la Comisién de Asentamientos Humanos, la
Regidora Mary Rubio Bayén, expuso el dictamen correspondiente a la FE DE
ERRATAS PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “TAMEZ?”, el cual se inserta de manera integra y a la letra

al
dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.-

La Comision de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y Obras Publicas integrada
por los municipes ESTHER GUTIERREZ ANDRADE, ADRIAN LOPEZ LOPEZ Y SERGIO
RODRIGUEZ CEJA, con el caracter de Presidenta, Secretario y Secretario
respectivamente, nos fue turnada para su estudio, analisis y aprobacion de punto de
acuerdo para el dictamen correspondiente a la solicitud de la FE DE ERRATAS al
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION “TAMEZ”, ubicado en el municipio de
Villa de Alvarez, Colima, por lo que en uso de las atribuciones conferidas en el articulo
1185, fraccion V, inciso a)de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; asi
como numeral 90, fraccién V, inciso a) de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Colima; articulo 45 fraccion II, incisos b), d), h), y j) de la Ley del Municipio
Libre del Estado de Colima, en relacion a lo dispuesto por el indicativo 21 fracciones I y
VIIl, 76 y 77 y 268 al 277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima; asi
como lo establecido en el numeral 104, fraccion I, Il y VII del Reglamento de Gobierno del
Municipio de Villa de Alvarez, Colima; se exponen los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. — ACREDITACION DE LA PROPIEDAD

Mediante escritura pablica nimero 33,544 ante la fe del Lic. Miguel Angel Flores Puente,
Notario Publico Titular nimero 10 de la municipalidad de Colima, Estado de Colima,
comparecieron por una parte el sefior MARCIANO TORRES OCHOA quien es la parte
VENDI;JZ)/O/’RA y por la otra parte el sefior ingeniero JOEL TAMEZ TAMEZ, a quien se le
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denomina la parte COMPRADORA, con la finalidad de realizar el CONTRATO DE
COMPRAVENTA del predio rustico denominado Palo Alto, ubicado en el Municipio de Villa
de Alvarez, con superficie 10-19-13.71 has. Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
con folio 291105-1 de fecha 06 de mayo del 2014.

‘1\ Mediante escritura publica nimero 53,595 de fecha 02 de julio del 2025 ante la fe del
\Lic. Miguel Angel Flores Puente, Notario Publico Titular numero 10 de la municipalidad de
|Colima, Estado de Colima, se hace constar la SUBDIVISION DEL PREDIO RUSTICO a
Isolicitud de su propietario el sefior JOEL TAMEZ TAMEZ, respecto al predio mencionado

_/ en supralineas para quedar la fraccion 1 con una superficie de 12,886.97m? y la

fraccién resto con una superficie de 89,026.74m?, de la cual la fraccion resto es objeto
del presente instrumento. Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con folios
369533-1 y 369534-1 de fecha 08 de julio del 2025.

Por lo tanto, de conformidad al articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo para el
Estado de Colima y sus municipios que establece la obligatoriedad de en caracter de
autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones que presente toda personay dar
respuesta fundada y motivada, en los términos que se establecen en el presente
ordenamiento y demas aplicables segln la materia; a las atribuciones y facultades que
confieren los articulos 14 fraccion V, 16, y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima, a esta dependencia municipal para ejercer las acciones concurrentes en
los diferentes érdenes de gobierno en el ambito de la jurisdiccion y competencia de esta
municipalidad para el logro de la coordinacion y concertacion en materia del desarrollo
urbano; la posibilidad de modificar el programa de desarrollo urbano antes referido y en
apego estricto a la legislacion urbana vigente,

Una vez analizado lo anterior y reunidos los integrantes de esta Comision dictaminadora, y
teniendo en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. — Que el H. Cabildo del Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Colima, con fecha 17
de julio del afio 2026, aprobo el PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “TAMEZ”. :

SEGUNDO. - Que el Acuerdo y documento aprobado por el H. Cabildo, relativo al
PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “TAMEZ”,
ubicado al poniente de este municipio de Villa de Alvarez, colima, refiere_error en la
cita del afio del numero de oficio del considerando tercero.

En virtud de lo anterior la Direccién General de Desarrollo Municipal, somete a consideracion
del H. Cabildo la aprobacion del siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es de APROBARSE Y SE APRUEBA LA FE DE ERRATAS al PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “TAMEZ”, ubicado en el
municipio de Villa de Alvarez, Colima, ya que cumple con las normas y reglas que la Ley
de Asentamientos Humano del Estado de Colima aplicable al caso y su Reglamento de
Zonificacion sefialan para este proceso.

SEGUNDO.- El error en la cita del afio del numero de oficio del considerando tercero es:
DICE:

TERCERO. — Que mediante oficio DGDM-DDU-044/2023, Folio DU-010/2026 de fecha
20 de enero de 2026, se emite Dictamen de Vocacion de uso de suelo Modalidad llI,
PROCEDENTE, para desarrollar un aprovechamiento habitacional, para el resto del predio
rustico identificado como fraccion resto, de una fraccion de la fraccion Norte, esta a su vez
de la fraccién Oriente del predio rustico denominado “Palo Alto”, ubicado en el municipio
de Villa de Alvarez, Colima, identificado con clave catastral 10-01-93-010-401-001, con
superficie de 89,026.74m?, e inscrito en el Registro Publico de la de la Propiedad con el
Folio Real n°.369533-1, 369534-1.

DEBE DECIR:
I I DGDM-DDU-044/2026, Folio DU-010/2026 de fecha
0-de enero de 2026, se emite Dictamen de Vocaciéon de uso de suelo Modalidad lil,

FOJAS_2457 _
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PROCEDENTE, para desarrollar un aprovechamiento habitacional, para el resto del predic

rustico identificado como fraccién resto, de una fraccion de la fraccion Norte, esta a suvez
de la fraccion Oriente del predio rdstico denominado “Palo Alto”, ubicado en el municipio
de Villa de Alvarez, Colima, identificado con clave catastral 10-01-93-010-401-001, con
superficie de 89,026.74m?, e inscrito en el Registro Publico de la de la Propiedad con el
Folio Real n°.369533-1, 369534-1.

TERCERO. - Una vez aprobado el presente dictamen por el H. Cabildo Constitucional de
este Ayuntamiento, remitase a la Secretaria de Infragstructura, Desarrollo Urbano y
Movilidad del Estado de Colima para efectos de su publicacion en el Periodico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, asi como al Registro Publico de la Propiedad
para los efectos legales a que haya lugar.

Dado en las instalaciones que ocupa la sala de juntas de la Presidencia Municipal de Villa de
Alvarez, Colima; el 17 de septiembre de 2026.

] ATENTAMENTE ,
LA COMISION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA
PRESIDENTA MUNICIPAL ESTHER GUTIERREZ ANDRADE
PRESIDENTA
REGIDOR ADRIAN LOPEZ LOPEZ
SECRETARIO
REGIDOR SERGIO RODRIGUEZ CEJA
SECRETARIO

Analizado que fue dicho dictamen los integrantes del H. Cabildo Municipal,
APROBARON POR UNANIMIDAD de los presentes el dictamen a la FE DE
ERRATAS al PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “TAMEZ”

COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES.-

En uso de la voz el regidor Luis Humberto Ladino Ochoa, en su calidad de
Secretario de la Comision de Comercios y Restaurantes, dio lectura al siguiente

Dictamen que a la letra dice:

HONORABLE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.

LA COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES, INTEGRADA POR LOS CC.
MUNICIPES: LIC. ADRIAN LOPEZ LOPEZ, DRA. GABRIELA MONTSERRAT JIMENEZ
SEVASTIAN,MTRO. LUIS HUMBERTO LADINO OCHOA, EL PRIMERO DE LOS CITADOS
CON CARACTER DE PRESIDENTE Y LOS DEMAS COMO SECRETARIOS DE LA
COMISION, CON FUNDAMENTO EN LAS FACULTADES QUE NOS OTORGA EL
ARTICULO 115, FRACCION IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 53, FRACCION Il DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE
PARA EL ESTADO DE COLIMA, TIENE A BIEN EMITIR EL SIGUIENTE DICTAMEN QUE A
CONTINUACION SE DETALLA:

7f CONSIDERANDO
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUGIONAL
DE VILLA DE ALVAREZ
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SESION

OFICIO DILT Y VP. 3062026 | DARA EXBLOTAR EL GIRO ~DE
RESTAURANTE CON DOMICILIO EN

|| SOLICITUD  PRESENTADA POR  EL )
| B ATl GUEVAS AQUILES SERDAN N°375 DE LA

™ : COLONIA SAN ISIDRO.

[oFiclo DALT Y VP 30712026 | DARA ~ EXPLOTAR EL GIRO DE
RESTAURANTE TIPO A (VINOS Y
SOLICITUD  PRESENTADA POR EL | aEotas SN S V" UoMIGILIO EN
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iy MERCED CABRERA N°746 DE LA

' COLONIA LEANDRO VALLE.
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l.- QUE MEDIANTE OFICIOS TM NO. 422/2026 CON FECHA 18 DE SEPTIEMBRE 2026
SUSCRITO POR LA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO ESTA COMISION RECIBIO
PARA ANALIZAR LA SIGUIENTE SOLICITUD QUE A CONTINUACION SE ENLISTA:

I.- QUE EL DIA 21 DE SEPTIEMBRE 2026, EN REUNION DE TRABAJO CELEBRADA EN
LA SALA DE REGIDORES, EL DEPARTAMENTO DE LICENCIAS E INSPECCION
MUNICIPAL, INFORMO A ESTA COMISION LOS PORMENORES DE LAS SOLICITUDES.

.- POR LO REVISADO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS VALORADOS POR
LA TESORERA C. MA. DEL CARMEN MORALES VOGUEL, SE ANALIZO LA
POSIBILIDAD DE CONSENTIR EL TRAMITE SOLICITADO, CONFORME A LO SENALADO
EN LOS ARTICULOS 87, FRACCION I, PARRAFO SEGUNDO DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE COLIMA; 37,40,42, 45 FRACCION 1, INCISO M Y 53
FRACCIONES III,IX Y XII DE LA LEY DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE COLIMA;
457,10 INCISO G Y 11, FRACC.IIl ART. 15 DE LA LEY PARA REGULAR LA VENTA'Y
CONSUMO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; 1, 65 FRACCION 11 Y Ill, 74, FRACCION 1 Y I,
75, 76, 83 88 FRACCION |, Il, IV Y VI Y 95 FRACCION V DEL REGLAMENTO DE
GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA. 3, 10 Y 15 DEL
REGLAMENTO DE LICENCIAS COMERCIALES PARA EL MUNICIPIO DE VILLA DE
ALVAREZ: 2, 7, 15, 16 Y 17 DEL REGLAMENTO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS PARA EL
MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, LA COMISION TIENE A BIEN EMITIR EL
SIGUIENTE:

DICTAMEN

PRIMERO. — POR LO ANTES EXPUESTO Y UNA VEZ QUE LOS CC. LIC. ADRIAN
LOPEZ LOPEZ, DRA. GABRIELA MONTSERRAT JIMENEZ SEVASTIAN, MTRO. LUIS
HUMBERTO LADINO OCHOA, PRESIDENTE Y SECRETARIOS DE LA COMISION DE
COMERCIOS Y RESTAURANTES, COTEJARON EL ACATAMIENTO DE LOS
REQUISITOS, SE ESTIPULA QUE ES DE APROBARSE OTORGAR:

LICENCIA DE RESTAURANTE:

CON DOMICILIO EN AQUILES SERDAN

C.YADIRA KARINA CUEVAS N°375 D ELA COLONIA SAN ISIDRO.

LICENCIA DE RESTAURANTE A (VINOS Y CERVEZA):

CON DOMICILIO EN AV. J MERCED
CABRERA N°746 DE LA COLONIA
LEANDRO VALLE.

C. NANCY GABRIELA CEBALLOS
MEJIA.

SEGUNDO. — SE NOTIFIQUE LA RESOLUCION A LA TESORERIA PARA LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES.

DADO EN LA SESION DE LA CQMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES DEL H.
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE ALVAREZ, COLIMA EL DIA 29 DE SEPTIEMBRE DEL
2026.

LA COMISION DE COMERCIOS Y RESTAURANTES
LIC. ADRIAN LOPEZ LOPEZ
PRESIDENTE
DRA. GABRIELA MONTSERRAT JIMENEZ SEVASTIAN
SECRETARIA
MTRO. LUIS HUMBERTO LADINO OCHOA
SECRETARIO
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UNANIMIDAD otorgaron autorizacién para explotar los giros comery:/ ales

especificados en el dictamen expuesto.

1

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- Puntos Especificos de Acuerdo a

su Trascendencia.-

Continuando con el desarrollo de la sesion, el Sindico Municipal J. Santos Dolores
Villalvazo, dio lectura al dictamen correspondiente al PUNTO DE ACUERDO
respecto a la SOLICITUD PARA PROMOVER LA MODIFICACION A LA
ZONIFICACION PRIMARIA CON RESPECTO A LAS ZONAS NO
URBANIZABLES COMUNES, PARA LA AMPLIACION DEL AREA
URBANIZABLE Y DE LA RESERVA URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLA
DE ALVAREZ, CON LA INTEGRACION DEL PREDIO CON CLAVE
CATASTRAL 10-01-91-000-114-000, UBICADO AL PONIENTE DE LA
CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ, el cual se inserta de manera integra y a la

letra dice:

H. CABILDO DE VILLA DE ALVAREZ
PRESENTE.

“SOLICITUD PARA PROMOVER LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION PRIMARIA
CON RESPECTO A LAS ZONAS NO URBANIZABLES COMUNES, PARA LA
AMPLIACION DEL AREA URBANIZABLE Y DE LA RESERVA URBANA DEL
MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, CON LA INTEGRACION DEL PREDIO CON
CLAVE CATASTRAL 10-01-91-000-114-000, UBICADO AL PONIENTE DE LA CIUDAD DE
VILLA DE ALVAREZ”

MTRA. ESTHER GUTIERREZ ANDRADE, en mi calidad de Presidenta Municipal de Villa de
Alvarez, Col, en el uso de las atribuciones que me confieren el articulo 47 fraccién VI, de la Ley del
Municipio Libre del Estado de Colima y el articulo 63, fraccién IV, del Reglamento de Gobierno
Municipal de Villa de Alvarez, y

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que en sesion de Cabildo del H. Ayuntamiento de Villa de Alvarez, Colima, celebrada
el 05 de agosto del 2024, se autorizé el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Municipio de Villa de Alvarez, segiin Certificacién del Punto de Acuerdo relativo a la
Sesion Ordinaria de cabildo celebrada en la fecha ya mencionada, y expedida el 06 de agosto de 2024
por la Secretaria del citado Ayuntamiento, cuyos originales, asi como el expediente completo queda
para resguardo en la Direccién General de Regulacion y Ordenamiento Urbano.

SEGUNDO. Que como parte del proceso de elaboracién del Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Villa de Alvarez, el 05 de diciembre de 2023 se
aprobd por el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano llevar a cabo la
Consulta Pablica para el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, como
un mecanismo que garantiza a través de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Colima, al definir los instrumentos de participacion ciudadana

> e

Finalizada que fue su lectura, los integrantes del H. Cabildlo APROBARON POR--
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en los procesos de planeacion y gestién del territorio, con base en “el acceso a la informacion
oportuna, completa y transparente, asi como a la creacién de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacién de la
politica publica en material”.

\ CONSIDERANDO
\ :
;-;PRIMERO.-. Que el 15 de enero de 2024, la Direccién General de Desarrollo Municipal recibié un

/ oficio de observaciones a la consulta piiblica, signado por los ciudadanos C. Felipa Valencia Granados
y C. Benjamin Valencia Granados, quienes acreditan propiedad de acuerdo a la escritura publica
24,795 de fecha 18 de marzo de 2022, como {inicos y universales herederos, en mancomin,
proindiviso y en partes iguales la parcela numero 114 Z-1 PS/3, ubicado en el Ejido Villa de Alvarez,
identificada con clave catastral 10-01-91-000-114-000, con una superficie de 12-61-15.11 has, ubicado
al poniente de la Ciudad de Villa de Alvarez, Colima, en donde sefiala que como propietarios y de
acuerdo a la propuesta de zonificacién primaria del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Municipio de Villa de Alvarez, en el que se estd zonificando como area no
urbanizable comun, consideran que debe haber un replanteamiento, solicitando incluir el predio con
clave catastral 10-01-91-000-114-000, debido a que dicho predio ya colinda con una zona urbanizada
que cuenta con Programa Parcial de Urbanizacién autorizado y que es de su interés el desarrollar un
proyecto en ese predio, por lo que al ser zonificado como 4rea no urbanizable comun, se afectaria el
desarrollo del proyecto.

SEGUNDO. Que los propietarios C. Felipa y C. Benjamin, hermanos ambos de apellido Valencia
Granados, adjuntan al oficio de observaciones de la consulta publica, copia de la escritura publica,
copia de identificacién oficial vigente de ambos, plano de localizacién, copia de publicacion del
programa parcial de urbanizacién del fraccionamiento Rinconada de la Granja promovido por el
entonces IVECOL.

TERCERO. Que durante la recepcién de observaciones y opiniones correspondientes a la consulta
publica para la elaboracién del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del municipio de Villa de Alvarez, por estrategia en la elaboracién del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el municipio de Villa de Alvarez y de acuerdo al
criterio de la Consultora de no rebasar los porcentajes establecidos para la Reserva Urbana a corto,
mediano y largo plazo, no se integré ni considerd en la propuesta de Zonificacién Primaria (de ANUC
a AU-RU), Clasificacion de Area (de AR-AGR-13 a RU-CP) y Zonificacién Secundaria (de AG-11 a
H4, MB y MD), por lo que la solicitud no fue turnada al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para ser evaluada y de ser aprobada, continuar con los procedimientos
establecidos en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, hasta ser aprobada por el
Cabildo del municipio, como parte de las atribuciones de los Ayuntamientos, establecidos en la misma
Ley en el Articulo 21.- “Los Ayuntamientos tendrdn las siguientes atribuciones en los términos del
presente ordenamiento: I. Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar el Programa
Municipal, de los centros de poblacion y los parciales de desarrollo urbano”. Quedando asi, fuera de
la formulacion del documento publicado el 14 de junio de 2025 en el Periédico Oficial “El Estado de
Colima” denominado Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Municipio de Villa de Alvarez, Colima.

CUARTO. Que promover la Modificacién a la Zonificacion Primaria con respecto a las Zonas No
Urbanizables Comunes, para la Ampliacion del Area Urbanizable y de la Reserva Urbana del
Municipio de Villa De Alvarez, con la Integracién del predio con clave catastral 10-01-91-000-114-
000, Ubicado al poniente de la ciudad de Villa de Alvarez, representa en clave estratégica para la
consolidacion de la trama urbana y la movilidad del sector poniente del municipio de Villa de Alvarez,
ya que actualmente el desface entre la clasificacién normativa del predio (suelo no
urbanizable/agricola) y la dinamica del crecimiento urbano de su entorno inmediato genera
discontinuidad espacial y funcional que limita el desarrollo ordenado de la zona.

Por lo anteriormente expuesto, pongo a su consideracién el siguiente punto de;
ACUERDO

PRIMERO. Se solicita al H. Cabildo Municipal la Aprobacién de la SOLICITUD PARA
PROMOVER LA MODIFICACION A LA ZONIFICACION PRIMARIA CON RESPECTO A LAS
ZONAS NO URBANIZABLES COMUNES, PARA LA AMPLIACION DEL AREA
URBANIZABLE Y DE LA RESERVA URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ,
CON LA INTEGRACION DEL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 10-01-91-000-114-000,
UBICADO AL PONIENTE DE LA CIUDAD DE VILLA DE ALVAREZ, ya que de ser aprobado, se
estard dando cumplimiento a la revisién y andlisis a ésta solicitud recibida durante el proceso de
“onsillta Pablica para la elaboracion del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Municipio de Villa de Alvarez, en estricto apego a las facultades que al H.
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Ayuntamiento de Villa de Alvarez competen y a la legislatura y reglamentacion federal, estatal y | |
municipal aplicable para dicho trémite, sin omitir ninguno de los procedimientos adminisfrativos 3
requeridos por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima. \

SEGUNDO. En caso de ser aprobada la SOLICITUD PARA PROMOVER LA MODIFICACION A \s
LA ZONIFICACION PRIMARIA CON RESPECTO A LAS ZONAS NO URBANIZABLES ]
COMUNES, PARA LA AMPLIACION DEL AREA URBANIZABLE Y DE LA RESERVA ) 3
URBANA DEL MUNICIPIO DE VILLA DE ALVAREZ, CON LA INTEGRACION DEL PREDIO
CON CLAVE CATASTRAL 10-01-91-000-114-000, UBICADO AL PONIENTE DE LA CIUDAD
DE VILLA DE ALVAREZ, se instruye a la Direccion General de Desarrollo Municipal para que inicie v
con los tramites y procedimientos correspondientes para la revisién y anélisis de la solicitud para
incluir el predio con clave catastral 10-01-91-000-114-000.

Atentamente: (
Villa de Alvarez, Col., a 24 de septiembre de 2026

La Presidenta Municipal

MTRA. ESTHER GUTIERREZ ANDRADE (

Analizado que fue dicho dictamen los integrantes del H. Cabildo Municipal, ¢ W
APROBARON POR UNANIMIDAD de los presentes el PUNTO DE ACUERDO

anteriormente descrito.

En otro orden de ideas, la C. Presidenta Municipal solicita autorizacién de los
municipes para declarar Recinto Oficial el Parque Ecolégico “El Topocharco”,
para llevar a cabo Sesién Ordinaria, el dia de hoy martes 29 de Septiembre del
presente afio, a las 12:00 horas. Al no haber manifestaciones al respecto, esta

solicitud es APROBADA POR UNANIMIDAD.

QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.- ASUNTOS PLANTEADOS POR
DEPENDENCIAS.

Por instrucciones de la Presidenta Municipal, hace uso de la voz la Licda. Lizet
Rodriguez Soriano, Secretaria del H. Ayuntamiento, para dar lectura al escrito
signado por la Licda. Ma Guadalupe Solis Ramirez, Presidenta Municipal de
Cuauhtémoc, mediante el cual solicita apoyo con un recibimiento para 400
personas el dia 19 de Octubre del presente, en las instalaciones del Casino
Municipal con motivo de las “Fiestas Patronales y Charrotaurinas en Honor a San

Miguel Arcéngel, Cuauhtémoc 2026
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‘{' Analizada que fue dicha solicitud y al no haber comentarios al respecto, los

integrantes del H. Cabildo Municipal, APROBARON POR UNANIMIDAD la

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL ~ ~.
DE VILLA DE ALVAREZ

I\ erogacién de los recursos para la adquisicion de insumos para la elaboracion de los
A [

\ o P r

\alimentos e hidratacién, para 400 personas, el dia 19 de Octubre del presente, en el
x _

EMunicipio de Cuauhtémoc.

SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Asuntos Generales.

Para el desahogo de este punto del orden del dia, se le cede el uso de la voz al regidor

Carlos Ramirez Calleres para comentar que en la entrega de la avenida Lapislazuli,
la gobernadora en el comentario que hizo, la reconocié a Usted presidenta y a la
secretaria como unas gestoras y esto es un trabajo muy favorable, reconocerles su
"y capacidad de gestion y de impulsar a seguir haciendo eso, pero ademés que la

gobernadora cumplié porque a veces quedan esas preguntas.

Responde la C. Presdienta Municipal que es importante el recdnocer la suma de
2‘\ voluntades que se hace con la gobernadora y sobretodo que cumple su palabra, “como
bien lo refieres Carlos porque habia sido una gestion que estuvimos trabajando con
ella y que en cuanto tuvo la oportunidad porque a veces no solamente es de buena
| voluntad, sino que los recursos se puedan generar para cumplir con los compromisos
y decirles que si, me siento muy contenta de que logramos al final tener la
rehabilitacién de esta vialidad que es tan importante para transitar de los y las
villalvarenses, todo mi carifio y reconocimiento y respeto a la gobernadora por el

trabajo que realizé de manera conjunta”.

En el mismo sentido, el Regidor Sergio Rodriguez Ceja, reconoce que ha cumplido
con la palabra y que él fue una de las personas que en su momento en la reunién de

planeacién, fue de los que dejaron un poco de descontento de que se sacara esta obra

de la planeacién municipal y se dejara como abierto el tema para que el gobierno del
Estado hiciera la obra “y lo expuse en la sesién de cabildo que se presento, y la
i verdad es que si es de reconocerse que se estd cumpliendo en tiempo y forma con lo
acordado por parte de la gobernadora. Es la segunda ocasién que en esta
/") Administracion se logra algo asf, la primera accion fue el tema del colector de los

Vi jﬁg@s, una obra muy necesaria y ahora el tema de la avenida Lapislazuli, que era un
7’

F
/f/,




sentido muy importante de la gente y qué bueno que haciendo equipo y sinergia se
P S - A

, o . . ,’/
logren grandes cosas, mas de las que queremos hacer. Felicitar la presidenta p/or esa

s . [
labor con la gobernadora y reconocerle también a la gobernadora que viene haciendo

un buen equipo en Villa de Alvarez por el bien de los villalvarenses”.

La regidora Gabriela Jiménez Sevastian se suma también a este agradecimiento y
felicitacion “que es una obra que como bien mencionan aqui los compafieros es un
compromiso que como parte de la comisiéon de planeacién se ha estado dando un
seguimiento y de verdad que es reconocerle el compromiso y la palabra que ha tenido
ella, pero también a usted el trabajo en conjunto que se ha realizado, porque si no se
trabaja en coordinacién muchas veces quienes pagan son los ciudadanos y la
ciudadanas entonces agradecer a la gobernadora y a usted por esa gran coordinacién y
sobre todo el compromiso de siempre voltea a ver las necesidades de Villa de

Alvarez.

Se suma el Sindico Municipal al reconocimiento de la gestién de la presidenta para
esta obra “como decimos y hablo a nombre de los vecinos de las colonias de Villa
flores y Alfonso Rolén, que abarca toda la zona que se rehabilitd, todo era muy
necesario. Era una peticion de un par de afios, porque estaba muy desgastada y,
desgraciadamente el programa de obra publica de nuestro municipio, los recursos
asignados eran. muy pocos para alcanzar a hacer esta obra, se le dio mantenimiento,
pero ya se le dio una rehabilitacion total. A nombre de los habitantes de estas
colonias, agradecerle presidenta a usted y desde luego al gobierno del Estado por esta
obra que viene a beneficiar a los ciudadanos de la colonia Villa flores I y de todos los

que transitan por ahi y en general de los ciudadanos de Villa de Alvarez”.

El regidor Luis Humberto Ladino Ochoa platica un poco de la sesién que tuvieron
en aquella sesiéon de la Comisién de hacienda, donde estuvieron viendo en qué se iba
a ejercer el recurso y que no aparecio la avenida Lapislazuli y que era lo més sentido
y que la gente pedia mds y estaban un poco con incertidumbre de qué iba a pasar, “y
recuerdo que la Arq. Martha nos dio en ese momento la explicacion de qué esa obra
la iba hacer el Gobierno del Estado, pero que la presidenta nos iba a decir y
efectivamente nos coment6 después la presidenta que ese recurso que se iba a gastar
en esa avenida se iba a usar en otras y asi fue como pasé y bueno siempre lo he dicho

y mucho lo hemos reconocido esa labor de gestion que tiene presidenta porque
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muchas de las obras que se han hecho, no sélo estas sino muchas otras en los casi
cinco afios que tiene como presidenta municipal, y con esta buena coordinacion de los

tres niveles tanto federal, estatal y municipal y le agradecemos esta gestion, porque

| muchos villalvarenses preguntaban ;cuando la Lapislézuli? y ese pronto ya llegé.

Una felicitacién no sélo a usted Maestra sino a la secretaria y a todo el equipo de
planeacién, a la Arq. Martha, a Miguel a todos los que planean donde se va a

intervenir el recurso que llega este Ayuntamiento™.

Agradece la Presidenta Municipal sus buenos comentarios y sobretodo reitera la
gratitud para la gobernadora, “y decirles que vienen mds obras también - que
posteriormente le daremos a conocer una vez que ya estén mas avanzadas,
agradecerles y decirles que como bien lo refieren quienes me antecedieron en la
palabra, la clave para que un gobierno pueda transitar es practicamente la buena
comunicacién. La cortesia politica, pero sobre todo el poder tener una buena actitud

para poder consolidar los diferentes proyectos. Muchas gracias”

Pasando a otro tema, la Lic. Lizet Rodriguez Soriamo, Secretaria del H.
Ayuntamiento, informé a este cuerpo colegiado que se recibié en el Despacho de la
Secretarfa, un oficio signado por el C. Salvador Lépez Martinez, Comisario
Municipal de Pueblo Nuevo, mediante el cual solicita autorizacién para llevar a
cabo una corrida de toros (becerreada), en la plaza de Toros de la Comunidad, con
motivo de las fiestas patronales en honor a San Miguel Arcéngel, de igual manera
solicita la autorizacién para la venta de bebidas alcoholicas en dicho evento, el cual se
pretende llevar a cabo el dia 29 de Septiembre del presente afio, a partir de las 17:00
horas, esto con la finalidad de fomentar las tradiciones en esta comunidad de Pueblo

Nuevo.

Al no haber comentarios al respecto, los integrantes del H. Cabildo Municipal,

APROBARON POR UNANIMIDAD la procedencia de dicha solicitud.
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SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de Ia sesién. |

Haciendo uso de la voz la Presidenta Municipal, Mtra. Esther Gutiérrez
Andrade, solicita los presentes ponerse de pie para dar por clausurada la sesién
siendo las 10:41 diez horas con cuarenta y un minutos del dia 29 de Septiembre del
2026, en el entendido de que todos los puntos fueron agotados y aprobados para el

bien del Municipio de Villa de Alvarez, levantando para ello constancia y efectos la

presente acta, que previa aprobacién de los miembros de este Honorable Cabildo, es

firmada, CONSTE.-

/ LICDACLIZET/RODR
PRESIDENTA MUNICIPAL SECRETARIA DEF#

—J :u'\\EVC\ ) N
LIC. J. SANTOS DOLORES VILLALVAZO 7/
SINDICO MUNICIPAL

REGIDORES

LI D LEXANDRA DEJEbUS NEGRETE GARCIA LIC. KEVIN ANDRES VAZQUEZ MONTES

\\\
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